YHTEISTYOSOPIMUS

1. Osapuolet

1.1 Pyhdjarven kaupunki
Y-tunnus 0210261-7
Ollintie 26
86800 Pyhasalmi
{(jdljempana “"Kaupunki”)

1.2 Kuusikkoaho Oy
Y-tunnus 0965807-9
Tehtaankatu 2
83500 Outokumpu
(jaliempana “Kuusikkoaho”)

1.3 Kaupunki ja Kuusikkoaho yhdessa jaljempana “Osapuolet”.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

2.1 Virkkulankyla on Kuusikkoahon kehittdma ja omistama innovatiivinen asumiskonsepti vanhenevalle
ihmiselle. Yleiskuvaus konseptin periaatteista ja referensseistd on esitetty sopimuksen liitteessd 1.

Osapuolet ovat kdyneet neuvotteluita Virkkulankylad —konseptin mukaisen uuden laadukkaan
asuinympdriston toteuttamisesta Kaupungin alueelle. Osapuolet ovat alustavasti maaritelleet, etta
asuinympadristd suunnitellaan piha- ja puutarhateemaiseksi ns. “Multasormi-Virkkulaksi”.

Neuvotteluiden pohjalta Osapuolet sopivat kdynnistavansa hankeyhteisty6n, joka tahtaa
Kuusikkoahon rakennuttaman rakennuskokonaisuuden, Virkkulankyld-toimintakonseptin seka
kaupungin rahoitusvastuulla olevien sosiaali- ja terveystoimen vanhuspalveluiden toiminnan
tehokkuuden kehittdmiseen.

2.2 Téaman sopimuksen tarkoituksena on maaritella hankeyhteistyon puitteet ja tavoitteet.

3. Yhteistyon sisdlto ja periaatteet

3.1 Osapuolten tavoitteena toteuttaa valimuotoisen senioriasumisen uudisrakentamishanke, jossa
Kuusikkoaho rakennuttaa Virkkulankyld—konseptin mukaisen yli 55-vuotiaille suunnatun
esteettdmain asuinkerrostalon Kaupungin keskusta-alueelle (jaliempéana "Kohde”).

Osapuolet ovat madritelleet Kohteen alustavaksi laajuudeksi noin 22 itsendisen asumiseen
mahdollistavaa tukiasuntoa seka Virkkulankyld-konseptin mukaiset asukkaiden yhteiskéytté6n
tulevat tilat ja kotihoidon tilan. Tukiasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, jotka mahdollistavat
itsendisen asumisen ja asukas voi palvelutarpeen arvioinnin perusteella saada kotihoidon palveluja
ym. tukipalveluita.
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3.2 Kohde toteutetaan valtion tukemana Ara-hankkeena siten, ettd Kohteen omistajaksi tulee
Kuusikkoahon yleishyddyllinen tytaryhtio Virkkulankyld Oy. Kuusikkoaho hakee Virkkulankyld Oy:n
lukuun Kohteelle Aralta korkotukilainan seka erityisryhmien investointiavustuksen. Kaupunki vastaa
Aran edellyttdmien puoltolausuntojen antamisesta rahoitushakemukselle. Sosiaali- ja
terveystoimen lausunnon antaa Peruspalvelukuntayhtyma Seldnne.

Osapuolet varautuvat siihen, ettd Ara voi edellyttds Kohteelle haettaville korkotukilainoille
annettavaa Kaupungin omavelkaista takausta ja ettd takauksen saaminen korkotukilainoille on
talléin edellytys hankkeen toteutumiselle.

3.3 Osapuolet ovat alustavasti valinneet Kohteen rakennuspaikaksi Kaupungin omistamat ns. Pistotien
kiinteistot, kiinteistétunnukset 626-403-16-90 ja 626-403-16-91 (jéljempéana "Tontti”).

Kaupunki vuokraa Tontin hankkeen toteuttavalle Virkkulankyld Oy:lle alustavalla vuotuisella
vuokraperusteella 5 % x 50 €/k-m2 vihintddn 50 vuodeksi erikseen tehtavin
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Lopullinen tonttivuokran maara lasketaan Kohteen lopullisten (osapaatésvaiheen)
luonnossuunnitelmien mukaisesta kerrosalasta ja edellyttdd Aran hyvaksyntda. Kaupunki on
teettanyt Tontille rakennettavuusselvityksen (pohjatutkimus) seké vastaa Tontin
kunnallisteknisestd rakentamisvalmiudesta. Virkkulankyld Oy:n vastattavaksi jidgvat normaalit
liittymiskustannukset.

3.4 Kuusikkoahon suunnittelijat ovat laatineet yhteisty6ssd Kaupungin ja Peruspalvelukuntayhtymé
Seldnteen edustajien kanssa Kohdetta koskevan suunnitelmaluonnoksen, joka on sopimuksen
liitteenad 2 (jéljempadna “Luonnossuunnitelma”). Kuusikkoaho kdynnistda Kohteen rahoituksen
hakuvaiheen Luonnossuunnitelman pohjalta.

3.5 Kohteen vuokraaminen perustuu ns. vilivuokramalliin, jossa Kaupunki vuokraa Kohteen
kokonaisuudessaan Virkkulankyld Oy:Ita vahintdan 15 vuoden méaraajaksi ja vastaa Kohteen
asuntojen jalleenvuokraamisesta asukkaille (jaljempana "Valivuokramalli”). Vilivuokramallissa
Kohteen vuokraaminen ja asuntojen jilleenvuokraaminen tapahtuvat Ara-lainsaddannén
mukaisella omakustannusvuokraperiaatteella Aran asukasvalintakriteerien mukaisesti. Kohteen
tiloissa tuotetaan sosiaalihuoltolain mukaista tuetun asumisen palvelua.

Vilivuokramallin keskeisend tavoitteena on saada rakentamisinvestoinnin seka rakennuksen kdytén
ja ylldpidon arvonlisdverollisista kustannuksista ns. kuntapalautus rakennettavien tilojen tullessa
palautukseen oikeuttavaan sosiaalihuoltotoiminnan kayttdon. Saatava arvonlisaverohyéty
kanavoituu tdysimaardisesti alentamaan Kohteen vuokratasoa. Osapuolten tavoitteena on, etti
Kohteen keskimadradinen asukaskohtainen omakustannusvuokrataso tulee alittamaan Kelan
vahvistaman hyvaksyttyjen asumismenojen enimmaéismaaran,

Vélivuokraamisesta tehdaan erillinen yksityiskohtainen vuokra- ja riskinjakosopimus, kun Kohteelle
on saatu Aralta ehdollinen rahoitusvaraus ja kohteen lopulliset suunnitelmat ovat valmistuneet.
Riskinjakomekanismin Idhtdkohtana on, ettd Osapuolet jakavat vuokra-aikana asuntojen
tayttoriskin puoliksi.

3.6 Kuusikkoaho vastaa kokonaisuudessaan Kohteen suunnittelusta seké rakennuttamiseen liittyvists
tehtavistd, kuten rakennuslupien hakemisesta, urakoitsijan kilpailuttamisesta ja valinnasta seka
rakentamisen valvonnasta.



Kohteen valmistuttua Kuusikkoaho vastaa Kohteen isdnndinnin, huollon ja muun ylldpidon
jarjestamisesta sekd Virkkulankyld-konseptin mukaisen Virkkulan Ystavat-toiminnan
kdynnistamisesta ja koordinoinnista Kohteessa.

3.7 Kaupunki vastaa Valivuokramalliin liittyvastd asukasvuokrauksesta seka tahan liittyvasta
sopimushallinnosta ja vuokrien perimisesta asukkailta.

Peruspalvelukuntayhtyma Seldnne vastaa tuetun asumisen palveluiden seka hoito- ja
hoivapalveluiden jarjestamisestd Kohteen asukkaille. Kohteen asukkaat voivat kdyttaa halutessaan
myos yksityisid hoito- ja hoivapalveluita.

3.8 Osapuolilla on oikeus tuottaa tdmén sopimuksen mukaiset palvelut itse tai kdyttaa niiden
tuottamisessa ulkopuolista palvelutarjoajaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimuksen
voimaantulohetkelld Kaupungin sosiaali- ja terveyspalveluiden jarjestamis- ja tuottamisvastuu on
Peruspalvelukuntayhtyma Seldnteelld.

3.9 Kumpikin Osapuoli sitoutuu aktiivisesti myotdvaikuttamaan taman sopimuksen tarkoituksen
téyttdmiseen. Osapuolet kuitenkin tiedostavat, ettd eri epdvarmuustekijoista johtuen tdman
sopimuksen mukainen yhteistyo voi paattya ilman, etta se johtaa varsinaisen rakennushankkeen
toteutumiseen.

4. Yhteistyon aikataulu

4.1 Osapuolet pyrkivdt noudattamaan yhteysty0ssd seuraavaa aikataulua:

06/2020 Yhteistydsopimuksen hyvaksynta kaupunginhallituksessa (1.6.2020) seka
allekirjoittaminen

06/2020 Korkotukilaina- ja investointiavustushakemusten jattaminen Araan

09/2020 Viitesuunnittelun kdynnistaminen (Aran myonteisen korkotukilaina- ja

investointiavustusvarauspaatoksen jélkeen)
09/2020 Mahdollinen Kaupungin takauspaatos (mikali Ara edellyttaa)

09/2020 Kohteen rakennuspaikan tonttien vuokrasopimuksen sekd Kohteen vuokra- ja
riskinjakosopimusten hyvaksynta ja allekirjoittaminen.

10/2020 Tontille tarvittavan poikkeamislupaprosessin kaynnistdminen

11/2020 Urakkakilpailutuksen kdaynnistaiminen

12/2020 Urakoitsijan valinta

12/2020 osapdatoshakemuksen (kustannusten ja suunnitelmien hyvaksyminen)

jattaminen Araan
04/2021 Rakennuslupahakemuksen jattaminen (osapaatéksen jalkeen)
06/2021 Rakentamisen kdynnistiminen

12/2021-05/2022 Kohde valmis



4 (6)

4.2 Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat, ettd kohdassa 4.1 esitetty aikataulu on riippuvainen
kolmansien osapuolien (mm. viranomaiset, rahoittajat) paatoksista ja voi muuttua esimerkiksi
naiden paatoksien viivastymisen seurauksena.

5. Yhteistyon organisointi ja kustannukset

5.1 Tamén sopimuksen mukaista yhteysty6ta toteutetaan ja johdetaan Osapuolten nimeamien
yhteyshenkildiden yhteistoimintana.

5.2 Osapuolet vastaavat kumpikin itse kaikista taman sopimuksen velvoitteiden tayttamisesta
syntyvista seka muista yhteystydhon liittyvistd omista kustannuksistaan.

6. Immateriaalioikeudet

6.1 Osapuolet eivat luovuta toisilleen mitaan immateriaalioikeuksia, ellei erikseen toisin kirjallisesti
sovita.

6.2 Mikili sopimuksen mukaisessa yhteystyossa syntyy immateriaalioikeuksia liittyen jommankumman
Osapuolen toimintaan tai palveluun, syntyvat nama oikeudet sille Osapuolelle, jonka oikeuksien
piirissa kyseinen toiminta tai palvelu oli.

7. Luottamuksellisuus ja salassapito

7.1 Luottamuksellisilla tiedoilla tarkoitetaan tietoja luovuttavan Osapuolen (jaljempéana “Luovuttaja”)
tai tdmadn kanssa samaan konserniin kuuluvien yhteisdiden toimintaan liittyvia tai vaikuttavia
teknisid, taloudellisia tai muita tietoja, jotka eivat ole julkisia, ja jotka tiedon vastaanottava
Osapuoli (jaljempdna "Vastaanottaja”) saa tietoonsa timan sopimuksen mukaiseen toimintaan
liittyen. Luottamuksellisia tietoja ovat erityisesti Kuusikkoahon luovuttamat Virkkulankyld-konseptia
koskevat erikseen luottamuksellisiksi merkityt tiedot.

7.2 Vastaanottaja sitoutuu kdyttdmaian saamiaan luottamuksellisia tietoja vain tdman sopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen. Vastaanottaja sitoutuu noudattamaan tarvittavaa huolellisuutta tietojen
sdilytyksessd sekd olemaan luovuttamatta tai muutoin ilmaisematta tietoja kolmansille osapuolille.
Vastaanottajalla on kuitenkin oikeus esittdd tdméd sopimus liitteineen ja taustatietoineen seka
tdman sopimuksen nojalla saatu materiaali ml. Luonnossuunnitelma tdman sopimuksen
tarkoituksen toteuttamiseen liittyville rahoittajilleen, arvioitsijoilleen, neuvonantajilleen seka muille
vastaaville tahoille, joita sitoo vastaava salassapitovelvollisuus.

7.3 Salassapitovelvoite ei koske tietoja, jotka:

a) ovat olleet yleisesti tiedossa ennen yhteistyon tai neuvotteluiden alkua,

b) tulevat myohemmin yleiseen tietoon ilman, ettd se johtuu Vastaanottajan
sopimusrikkomuksesta tai muusta epaasianmukaisesta toiminnasta

c) on saatu kolmansilta osapuolilta, jos tallaisella kolmannella on ollut oikeus tietojen
ilmaisemiseen, tai
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d) jotka Vastaanottaja on kehittanyt itsendisesta ja toisesta Osapuolesta riippumatta.

7.4 Salassapitovelvoite sdilyy voimassa 24 kuukauden ajan tamén yhteistydsopimuksen padttymisesta.

8. Sopimuksen siirtiminen ja muuttaminen

8.1 Osapuolilla ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta ilman toisen Osapuolen etukateista kirjallista
suostumusta,

8.2 T&td sopimusta voidaan muuttaa vain kummankin Osapuolen hyvaksymalla kirjallisella
muutossopimuksella.

9. Sopimuksen voimassaoloaika
9.1 Sopimus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt Kohteen
lopputarkastuksessa kdyttoonotettavaksi, kuitenkin viimeistdan 31.12.2023.

10. Muut ehdot

11, Pdivdys ja allekirjoitukset

Tata yhteistyosopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin
osapuolelle.

/ 2020 / 2020

Pyhéjarven kaupunki

Asko Kauranen Henrik Kiviniemi
kaupunginhallituksen puheenjohtaja kaupunginjohtaja
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Kuusikkoaho Oy

Teemu Turunen

toimitusjohtaja

LUTTEET

Liite no 1: Virkkulankyld-konseptin yleiskuvaus, toukokuu 2020

Liite no 2: Pyhdjarven Virkkulankyldn luonnossuunnitelmat
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