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Pyhajarven kaupunkistrategian yhdeksi strategiseksi painopistealueeksi on
kirjattu ikaystavallinen Pyhajarvi. Tata painopistetta tulee kehittdd mm.
taysipainoisen kotona asumisen mahdollistamisella. Pyhajarven tulee
tarjota senioreille viiden tahden vanhuus. Strategisena tavoitteena oleva
hyvinvoiva kasvuyhteisd edellyttaa sita, ettd piddmme ikdihmiset aktiivisina
ja toimintakykyisina.

Kaupungin hyvinvointisuunnitelmassa on vuodelle 2020 ikadantyvien
hyvinvoinnin ja kotona asumisen edistdmiseen useita toimenpiteita, joita on
valmistelu yhdessa PPKY Selanteen kanssa. Tavoitteena Pyhajarvella on,
ettd kotona asuvien yli 75 v tayttaneiden maara on vahintaan 93 %,
vuoteen 2025 94 %. Vuoden 2019 lopussa tama oli 90,3 %. Keskeisena
toimenpiteena on kirjattu yhteisdllisen, turvallisen ja alykkaan
senioriasumistuotannon edistaminen taajamaan.

Kaupungin talousarvioissa on vuodesta 2018 saakka ollut asetettuna
tavoitteena senioriasumisen kehittdminen uuden talokohteen kautta.
Vuoden 2020 talousarviossa on toimenpiteeksi asetettu, etta "turvallisen ja
alykkaan senioriasumisen mahdollisuuksia kehitetdan yritysten kanssa".
Tavoitteelle on asetettu seuraava mittari: "Senioriasuntoja rakennetaan 25
kpl vuoteen 2021 mennessa yksityisella padomalla”.

Yhteista vakiintunutta termia ei tallaiseen asumiseen ole, virallisin on tuettu
asuminen, joka ei kuitenkaan ilmenna uuden valimuotoisen asumisen
kokonaisuutta. Jo rakennetuista kohteista ndma kuuluvat "yhteiséllisen
senioriasumisen” piiriin.

lkdantyneiden valimuotoisen asumisen tilanne ja Iahitulevaisuuden tarpeet

Kaupungin ja PPKY Selanteen yhteisissa vanhuspalvelurakenteen
selvityksissa on ilmennyt selkea palvelurakenteessa oleva puutos, joka on
yhteisdllisen, tuetun asumisen ja senioriasumisen puuttuminen. Pyhajarven
osalta vanhuspalveluissa joudutaan osittain liian varhain tehostetun
asumisen piiriin, joka on seka inhimillisesti etta taloudellisesti rasite
ihmisille itselleen etta kaupungille. + 60 - vuotiaille tulee olla
vaihtoehtoinen, edullinen asumismuoto, joka mahdollistaa itsenaisen
asumisen kuntouttavassa asuinymparistéssad mahdollisimman pitkaan.

Toukokuussa 2020 tehdyn asuntokartoituksen perusteella Pyhajarvella ei
ole sellaisia tiloja, jotka soveltuisivat esteettémaan, tuettuun
palveluasumiseen ikaantyneille, paasaantoisesti henkildille, joilla on eri
asteista muistin heikkenemista. Taman takia myds sellaiset Ppky
Selanteen asiakkaat, jotka fyysisen kuntonsa puolesta selviytyisivat



kevyemmilla palveluilla joutuvat talla hetkelld ennenaikaisesti tehostettuun
palveluasumiseen ja heidan asuinymparistonsa ei vastaa heidan
toimintaedellytyksiaan. Tuetulla asumisella pystytaan vaikuttamaan
asukkaiden tunteeseen oman elamanhallinnasta ja sita kautta heidan
elamanlaatuunsa ja toimintakyvyn sailymiseen. Sosiaalisen
kanssakaymisen mahdollistaminen vahvistaa asukkaiden hyvinvointia.
Toiminnallinen ja virikkeellinen elinymparist6 luontovaikutuksineen
mahdollistaa myds eldaman sisallon lisddmista. Lisaksi pienempi asumisen
yksikk6 tukee niiden asukkaiden turvallisuuden tunnetta, joilla on eri astei-
sia muistioireita.

Kiinteistd Oy Rillankiven kanssa on kartoitettu 14.5.2020 heidan asunto-
kantansa. Yhtion asuntokannassa ei ole tallaiseksi asumiskohteeksi
muutettavia tiloja. Yksittaisia asuntoja pyritdan muuttamaan esteettomaksi.
Pyhajarven Vanhustenkotiyhdistyksella on tavallista vuokra-asumista
tarjolla. Seka Rillankiven ettd Vanhustenkotiyhdistyksen vanhimpien
asuntojen osalta on ennakoitavissa pitemmalla aikavalilla purkamisia.

Yksityisten ja yhden yhdistyksen tarjoamaa tehostetun palveluasumista on
ikéantyville riittavasti tarjolla. Tilannekartoitus on laadittu toukokuussa 2020
ja ennusteet niiden kaytosta vuosille 2021-2022 seka 2030 ja 2040.

Tuetun asumisen, josta tassa kaytetdan sanaa valimuotoisen asumisen,
asuntotarve on 12 kpl vuodelle 2025, 15 kpl vuodelle 2030 ja 20 kpl
vuodelle 2040. Asukkaiden tarvitsemat kotihoidon palvelut tuottaa talla
hetkella Ppky Selanne, halutessaan asukas voi ne hankkia yksityiselta
palveluntuottajalta. Senioriasuntojen tarve on 10 kpl, joissa oletettavasti
asukas ei aluksi tarvitse kotihoitoa tai niiden tukipalvelua. Asunnot tulisivat
olemaan samankaltaisia esteettomia yksioita ja kaksioita. Asuntoja tulisi
rakentaa 22, jotta se kattaa pitemman ajan tarpeen. Asuntojen maaraa on
tarkasteltu siten, ettd ne kattavat tarpeen ja takaavat silti riittdvan korkean
tayttdasteen.

Pyhajarven kaupunkilaisille tehtiin hyvinvointikysely maaliskuussa 2020.
Ikaihmisten, yli 65- vuotiaiden vastausten perusteella heidan hyvinvointiaan
vahvistivat merkittavasti asuminen turvallisessa, rauhallisessa
luontoymparistdssa. Luonto- ja hyotyliikunta edistivat terveytta ja
hyvinvoinnin kokemusta. Sosiaaliset suhteet, naapurit, tutut ja ystavat
koettiin hyvinvointia edistaviksi asioiksi. Nykyista Ylaympyran Tupaa
kohtaamispaikkana pidettiin hyvana ja sen sailyttamista toivottiin. Jarjesto-
ja vapaaehtoistyd seka erilaiset tilaisuudet koettiin merkitykselliseksi
hyvinvoinnin vahvistamisessa. Toimeentulo on tarkedssa roolissa ja siina
asumisen edullisuus.

Yhteistydsopimuksen sisalto

Pyhajarven kaupunki ja Kuusikkoaho Oy ovat kdyneet neuvotteluita
Virkkulankyld —konseptin mukaisen uuden laadukkaan asuinympariston
toteuttamisesta Pyhajarvelle. Alustavasti on maaritelty, ettd asuinymparisto
suunnitellaan piha- ja puutarhateemaiseksi ns. "Multasormi-Virkkulaksi”.
Tavoitteena toteuttaa valimuotoisen senioriasumisen
uudisrakentamishanke, jossa Kuusikkoaho rakennuttaa
Virkkulankylda—konseptin mukaisen yli 55-vuotiaille suunnatun esteettéman



asuinkerrostalon Pyhasalmelle. Kohteen rakennuspaikaksi on alustavasti
valittu kaupungin omistamat ns. Pistotien kiinteistot, kiinteistétunnukset
626-403-16-90 ja 626-403-16-91, jotka sijaitsevat kaupungintalon vieressa.
Paikan valinnassa painotettiin tilaa, konseptin vaatimia istutus- ja
puutarhamahdollisuuksia seka jarven ja sataman laheisyytta seka
jarvinakoalaa.

Kohteen alustavaksi laajuudeksi on maaritelty 22 kpl itsendisen asumiseen
mahdollistavaa tukiasuntoa seka Virkkulankyla-konseptin mukaiset
asukkaiden yhteiskayttédn tulevat tilat ja kotihoidon tilan. Tukiasunnoilla
tarkoitetaan asuntoja, jotka mahdollistavat itsenaisen asumisen ja asukas
voi palvelutarpeen arvioinnin perusteella saada kotihoidon palveluja ym.
tukipalveluita. Kuusikkoaho Oy:n suunnittelijat ovat laatineet yhteistydssa
kaupungin ja PPKY Selanteen edustajien kanssa asumiskohdetta
koskevan suunnitelmaluonnoksen, joka on sopimuksen liitteena.

Asumiskohteen vuokraaminen perustuu ns. valivuokramalliin, jossa
Kaupunki vuokraa Kohteen kokonaisuudessaan Virkkulankyla Oy:lta
vahintaan 15 vuoden maaraajaksi ja vastaa Kohteen asuntojen
jalleenvuokraamisesta asukkaille Valivuokramallissa kohteen
vuokraaminen ja asuntojen jalleenvuokraaminen tapahtuvat Ara-lainsaa-
danndn mukaisella omakustannusvuokraperiaatteella Aran
asukasvalintakriteerien mukaisesti. Kohteen tiloissa tuotetaan
sosiaalihuoltopalvelulain mukaista tuetun asumisen palvelua. Tavoitteena
on, ettd Kohteen keskimaarainen asukaskohtainen
omakustannusvuokrataso tulee alittamaan Kelan vahvistaman
hyvaksyttyjen asumismenojen enimmaismaaran.

Vélivuokraamisesta tehdaan myéhemmin erillinen yksityiskohtainen
vuokra- ja riskinjakosopimus, kun asumiskohteelle on saatu Aralta
ehdollinen rahoitusvaraus ja kohteen lopulliset suunnitelmat ovat
valmistuneet. Riskinjakomekanismin lahtokohtana on, etta
sopimusosapuolet jakavat vuokra-aikana asuntojen tayttoriskin puoliksi.

Kuusikkoaho Oy vastaa kokonaisuudessaan kohteen suunnittelusta seka
rakennuttamiseen liittyvista tehtavista, kuten rakennuslupien hakemisesta,
urakoitsijan kilpailuttamisesta ja valinnasta seka rakentamisen
valvonnasta. Kohteen valmistuttua Kuusikkoaho Oy vastaa kohteen
isannoinnin, huollon ja muun yllapidon jarjestamisesta seka
Virkkulankyla-konseptin mukaisen Virkkulan Ystavat-toiminnan
kaynnistamisesta ja koordinoinnista Kohteessa. Kaupunki vastaa
valivuokramalliin liittyvasta asukasvuokrauksesta seka tahan liittyvasta
sopimushallinnosta ja vuokrien perimisesta asukkailta.

Aikataulu

Yhteistydsopimuksessa on asetettu tavoiteaikataulu asumiskohteen
toteuttamiselle:

o Kesakuu 2020 Yhteistydsopimuksen hyvaksynta
kaupunginhallituksessa (1.6.2020) seka allekirjoittaminen
) Kesakuu 2020 Korkotukilaina- ja investointiavustushakemusten



jattdminen Araan

o Syyskuu 2020 Viitesuunnittelun kaynnistaminen
Syyskuu 2020 Mahdollinen kaupungin takauspaatos
o Syyskuu 2020 Kohteen rakennuspaikan tonttien vuokrasopimuksen

sekad Kohteen vuokra- ja riskinjakosopimusten hyvaksynta ja
allekirjoittaminen.

) Lokakuu 2020 Tontille tarvittavan poikkeamislupaprosessin kaynnis-
taminen

o Marraskuu 2020 Urakkakilpailutuksen kaynnistaminen

) Joulukuu 2020 Urakoitsijan valinta

Joulukuu 2020 osapaatéshakemuksen (kustannusten ja suunnitel-
mien hyvaksyminen) jattdminen Araan
Huhtikuu 2021 Rakennuslupahakemuksen jattaminen

o Kesakuu 2021 Rakentamisen kaynnistaminen

o Joulukuu 2021-Toukokuu 2022 Kohde valmis

Yhteistydsopimus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun rakennusvalvontaviran-
omainen on hyvaksynyt asumiskohteen lopputarkastuksessa
kayttddnotettavaksi, kuitenkin viimeistaan 31.12.2023.

Esityslistan litteend nro 6 on luonnos yhteistydsopimuksesta seka sen
liitteet Virkkulankyla-konseptista ja luonnokset senioriasumisen
kerrostalosta.

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:

Pyhajarven kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteen 6 mukaisen
yhteistydsopimuksen Pyhajarven kaupungin ja Kuusikkoaho Oy:n vilille
yhteisollisen asumiskonseptin senioritalon rakentamisesta.

Paatos:

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.
Poytakirjan liitteend nro 2

- Yhteistydsopimus Pyhajarven senioritalosta / Pyhajarven kaupunki ja
Kuusikkoaho Oy



