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Pyhajarven kaupunki on markkinoinut maakuntakaavassa tuulivoimaloiden
alueeksi merkittyjen tuulivoima-alueiden tv-360 ja tv-361, lisdkehittdmista.
Alueille sijoittuu osittain Murtomaen tuulivoimaosayleiskaava, mutta
merkittdva maara tv-alueista on osayleiskaavan ulkopuolella. Pyhajarven
kaupunki on merkittdvd maanomistaja Murtomaen
tuulivoimaosayleiskaava-alueen eteldpuolella ja alue on alustavasti todettu
soveltuvan tuulivoiman tuotantoalueeksi.

Tuulipuiston sijainnin arvioinnin osalta hankekehittdmisessa on huomioitu
parhaat kaytannét tuulipuistojen sijainninohjauksessa. Kehitettavan
tuulipuistoalueena Itdmaen tuulipuisto muodostaisi tuulivoiman
tuotantovydhykkeen Murtomaen osayleiskaavan alueelle rakennettavan
tuulipuiston kanssa.

Tv- merkinnalld osoitetaan maa-alueita, jotka soveltuvat merkitykseltaan
seudullisten tuulivoimala-alueiden rakentamiseen. Neuvotteluita alueen
kehittdmisesta on kayty Neoen Renewables Finland Oy:n kanssa.
Osapuolet ovat paasseet yhteiseen ndkemykseen alueen kehittamisesta ja
ovat neuvotelleet vuokrasopimusluonnoksen, joka koskee alueella olevia
kaupungin omistamia kiinteistdja ja kiinteiston osia, joita on yhteensa 11
kpl. Kiinteistdjen ja kiinteistdjen osien pinta-ala yhteensa on 1111 ha. Yhtio
neuvottelee lisdksi alueen muiden maanomistajien kanssa vuokrasopimus-
ten tekemisesta.

Vuokrasopimuksen kohteena olevat metsatilat ja tilojen osat ovat metsata-
lousmaata. Sopimusluonnoksen ehtojen mukaan Pyhajarven kaupungilla
maanomistajana on oikeus kayttda kyseessa olevien metsatilojen alueita
sellaiseen tavanomaiseen maa- ja metsatalouteen, metsastykseen,
kalastukseen tai muuhun toimintaan joka ei rajoita tai esta vuokralaisen
tuulivoima- tai sité valmistelevaa toimintaa vuokra-alueella. Nain ollen
vuokrasopimuksen vaikutus esimerkiksi kaupungin
metsanhoitosuunnitelman mukaisten toimenpiteiden toteuttamiselle on
minimaalinen.

Sopimus on maaraaikaisena voimassa 30.4.2050 saakka. Vuokralaisella
on vuokra-alueen kayttdoikeus Itdmaen Tuulivoimahankkeeseen.
Vuokralainen maksaa tuulivoimapuistosta vuosittaisena vuokrana
tuotantokorvauksen. Vuokra on kuitenkin vahintadan 13 000 euroa per
tuulivoimala tai sdhkéasema. Vuokra jaetaan siten, ettéd 30 prosenttia
kokonaisvuokrasta maksetaan tuulivoimalan tuulivoimalan\sahkdaseman
sijaintikiinteistdn vuokranantajalle ja 70 prosenttia jaetaan kaikkien niiden
osayleiskaavan alueella sijaitsevien kiinteistdjen kesken, joiden omistaja on
tehnyt maanvuokrasopimuksen vuokralaisen kanssa.



Vuokralainen sitoutuu jarjestamaan vuokranantajalle, jonka vuokra-alueelle
rakennetaan yksi tai useampi tuulivoimala, vakuuden koskien
tuulivoimaloiden purkamista ja poiskuljettamista. Vakuus on 65 000 euroa
jokaista vuokra-alueelle rakennettua tuulivoimalaa kohden.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kertakorvauksia mm. tuulivoimaloi-
den nostoalueina kaytettavista alueista, sdhkdkaapeleista ja -linjoista seka
tiekayttoon otetuista alueista. Vuokrasopimuksen muut ehdot ovat liitteend
olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset.

Alustava hankealueen koko on noin 42 km2. Hankealue tulee todennakai-
sesti pienenemaan jonkin verran jatkoselvitysten myéta. Tamanhetkisen
arvion mukaan alueelle olisi sijoitettavissa tuulivoimaloita 20-30 kpl.
Alustavasta hankealueesta on tehty Neoen Renewables Finland Oy:n
toimesta esiselvitys, jossa selvitettin mm. alueen tuuliolosuhteita,
sahkonsiirtomahdollisuuksia, lintujen reviireja ja luonnonsuojelualueita
sekd maaperaoloja. Esiselvityksessa alueelta ei [0ydetty esteita
tuulivoimahankkeen kehittamiseen.

Kun alueesta on saatu solmittua riittdva maara maanvuokrasopimuksia,
alueella voidaan aloittaa ymparistovaikutusten arviointi ja kaavoitus. Taman
prosessin kuluessa alueesta saadaan paljon arvokasta lisétietoa, jonka
perusteella suunnitelmia voimaloiden maarasta ja sijainnista voidaan
tarkentaa.

Pyhajarven kaupunkistrategian strategisena tavoitteena on "saavutettavuu-
desta, infrastruktuurista ja osaamisesta elinvoimaa", jonka mukaan
energia-alan osalta keskitytaan luomaan edellytyksia uusiiutuvan energian
monipuoliselle tuotannolle ja varastoinnille. Tuulivoimatuotanto edistéda
Pyhajarven kaupungin ilmastotavoitteita, sillda HINKU-laskennassa
kaytetdaan paastokompensaatiota tuulisdahkon tuottamisesta kunkin kunnan
alueella.

Tuulivoiman rakentamisen edistdminen edistda myds taloudellisen
tasapainon strategista tavoitetta, silla tuulivoimapuistot tuovat toteutues-
saan merkittavia kiinteistdverotulojen lisayksia kaupungille. Tuulipuisto tuo
toteutuessaan myds merkittavia vuotuisia maanvuokratuloja kaupungille
maanomistajana.

Liitteend nro 1 on:

- maa-alueen kayttd- ja vuokrasopimusluonnos Pyhajarven kaupungin ja
Neoen Renewables Finland Oy:n valille.

- kartta vuokrasopimuksen kohteena olevista kiinteistdista

- kartta tuulivoimapuiston hankealueen alustavasta rajauksesta

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaisen maa-alueen
kaytto- ja vuokrasopimuksen Kiinteistdjen ja kiinteistonosien 626-403-8-22,
626-403-71-5, 626-403-32-9/1 ja 2, 626-403-8-26, 626-403-46-16,
626-403-46-52/1, 626-403-79-15/1 ja 2, 626-403-6-34, 626-403-37-6,
626-403-16-213/1, 626-403-16-178/1 osalta Pyhajarven kaupungin ja



Neoen Renewables Finland Oy:n valille.

Maa-alueen kaytto- ja vuokrasopimuksen ehdot ovat liitteena olevan
luonnoksen mukaiset.

Paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Poytakirjan liitteena nro 2

- maa-alueen kaytto- ja vuokrasopimusluonnos Pyhgjarven kaupungin ja
Neoen Renewables Finland Oy:n vdlille.

- kartta vuokrasopimuksen kohteena olevista kiinteistdista

- kartta tuulivoimapuiston hankealueen alustavasta rajauksesta.



