MAANVUOKRASOPIMUS
Murtomaki 2 -tuulivoimapuisto

1) Osapuolet

Vuokranantaja

Omistaja: Pyhajarven kaupunki

Hié-tunnus / Y-tunnus: 0210261-7

Osoite: Ollintie 26, 86800 Pyhasalmi

Puhelin: 08 769 111

Sahkdpostiosoite: pyhajarvi@pyhajarvi.fi

Tilinumero IBAN ja BIC: FI58 4600 1820 0001 01

Vuokralainen

Osoite: YIT Suomi Oy, PL 36 (Panuntie 11), 00621 Helsinki

Yhteyshenkilon sahkdpostiosoite: jarno.hautamaki@yit.fi

Yhteyshenkilén puhelin: 040 869 0985

Y-tunnus: 1565583-5

2) Vuokra-alue

Kiinteiston nimi: UUSI-OLKKOLA

Kiinteistotunnus: 626-403-5-100 Palsta: 1

Pinta-ala: Liitteen 1 mukainen tutkimusalue: 122,69 ha (palsta 1)

Kunta: Pyhajarvi

3) Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vuokralaisen tarkoituksena on suunnitella, rakentaa ja ottaa kayttéén tuulivoimapuisto Pyhajarven
kaupungin Murtomé&en alueella. Hankkeen toteuttamisen edellytyksend on muun muassa
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen tuulivoimayleiskaavan laatiminen seka hanketta koskevien
rakennuslupien myoéntaminen.

Hankealue sijoittuu Pyhajarven kaupunginvaltuuston 21.3.2016 hyvaksyman, Murtomaen
tuulivoimapuiston osayleiskaava-alueen valittémaan laheisyyteen, sen ita- ja pohjoispuolelle.
Hanketta kutsutaan Murtomaki 2 -nimella.

Taman maanvuokrasopimuksen tarkoituksena on sopia ehdoista, joilla vuokranantaja vuokraa
vuokralaiselle vuokra-alueen seka antaa kayttdoikeuden tuulivoimapuiston toteuttamisen ja
toiminnan edellyttamille maa-alueille. Talla sopimuksella vuokralainen saa oikeuden rakentaa
vuokra-alueelle tuulivoimatuotannolle tarpeellisia laitteita, rakennelmia, teita, sahko- ja muita
ilmajohtoja, sahko-, tele- ja muita kaapeleita seka yllapitaa, uudistaa ja kayttaa niita



tuulivoimatuotantoon. Edella mainitut oikeudet maaritellaan tarkemmin tdman sopimuksen
kohdassa 8).

Vuokralaisella on tdman sopimuksen nojalla oikeus kaynnistaa ja sopia tuulivoimahankkeen
toteuttamisen edellyttamista kaavoitus- ja lupaprosesseista toimivaltaisten viranomaisten kanssa.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja ottaa sen vastaan siind kunnossa kuin se on
huomioiden kuitenkin tdssd vuokrasopimuksessa sovitut ehdot.

4) Kayttooikeusalueet
4.1 Tutkimusalue

Tutkimusalueella tarkoitetaan kiinteistdista, niiden palstoista tai muuten rajautuvista alueista
koostuvaa hankealuetta, jossa edellytyksia tuulivoimalatoiminnan aloittamiseksi selvitetaan.
Alustavat tutkimusalueen rajat seka alustavaan tutkimusalueeseen laskettavat kiinteistdjen tai
palstojen pinta-alat seka tutkimusalueen kokonaispinta-ala on merkitty tdman sopimuksen osaksi
liitettyyn tutkimusalueen karttaan (Liite 1).

Taman sopimuksen allekirjoituksilla osapuolet hyvaksyvat alustavan tutkimusalueen rajauksen
(Liite 1) ja tiedostavat, ettéd suunniteltujen tuulivoimaloiden, teiden, kaapeleiden ja muiden
tuulivoimapuistoon kuuluvien rakennelmien sijainnit maaraytyvat laadittavan tuulivoimayleiskaavan
seka vuokralaisen tekemien teknisten selvitysten ja analyysien perusteella. Mikali lopullinen
tutkimusalueen rajaus mydhemmin muuttuu tdman sopimuksen allekirjoitushetken rajauksesta,
paivitetdan uusi tutkimusaluerajaus tdman sopimuksen liitteeksi molempien osapuolien
allekirjoituksin ennen tuulivoimaloiden rakennuslupien hakemista. Vuokranantaja sitoutuu
allekirjoittamaan paivitetyn tutkimusaluerajauksen kahden (2) kuukauden kuluessa sen
esittamisesta. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd taman sopimuksen kohdassa 2) mainitun
kiinteiston tutkimusaluetta ei vuokralaisella ole yksin oikeutta pienentaa.

4.2. Vuokra-alue
Vuokra-alue on se osa kohdassa 2) mainitusta kiinteistosta, joka kuuluu tutkimusalueeseen.

Vuokra-alue maaritetdan vuokralaisen toimesta uudelleen ja/tai supistetaan koskemaan
tuulivoimaloiden tarvitsemia alueita viimeistaan voimaloiden rakentamisen jalkeen allekirjoittamalla
lite 2 (Kartta vuokra-alueesta). Tuulivoimaloiden tarvitsemilla alueilla tarkoitetaan niita alueita, joilla
tuulivoimalat lapoineen sijaitsevat mukaan lukien voimalan valittémassa laheisyydessa olevan
nosto- ja huoltoalueen. Vuokralaisen esittdma liite 2 -kartta kasitellddn osapuolten kesken
viimeistaan tuulivoimapuiston rakentamisen alkaessa ja se hyvaksytaan molempien osapuolten
allekirjoituksella seka liitetdan osaksi tata sopimusta. Vuokranantaja sitoutuu allekirjoittamaan liite
2 -kartan kahden (2) kuukauden kuluessa sen esittamisesta.

Myo6s hankkeen muiden tuulivoimaloiden, teiden ja sahkd- ym. linjojen paikat merkitdan taman
sopimuksen osaksi liitettdvaan karttaan (Liite 2), vaikka ne eivat sijaitsisi tAman sopimuksen
kohdassa 2) mainitun kiinteistén vuokra-alueella.

4.3. Nosto- ja huoltoalue

Nosto- ja huoltoalue on tuulivoimalan valittbmaan laheisyyteen rakennettava murskekentta, joka
perustetaan siten, etta siitd on mahdollista tehda tuulivoimalan pystytyksen, huollon ja purkamisen
aikaiset nostoty6t. TAma murskekentta jad maastoon koko tuulivoimapuiston toiminnan ajaksi.
Tuulivoimala oheislaitteineen ja rakennelmineen tulee sijoittumaan talle alueelle lukuun ottamatta
tuulivoimalan lapoja.



5) Sopimuksen voimassaolo
5.1 Vuokra-aika

Vuokrakausi alkaa taman maanvuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld. Vuokrasopimus on
voimassa maaraaikaisena 31.12.2061 asti.

5.2 Vuokrakauden pidentaminen

Vuokralaisella on etuoikeus neuvotella kiinteiston uudelleen vuokraamisesta tuulivoimatoimintaan.
Mikali vuokralainen haluaa kayttda etuoikeuttaan uudelleenvuokraukseen, on tastad ilmoitettava
kirjallisesti vuokranantajalle viimeistdan 12 kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista. Jatkokauden
ehdot sovitaan yhdessa osapuolten kesken vastaamaan sen hetkistd markkinatilannetta ja
markkinoilla yleisesti kaytettyja ehtoja. Mikali kyseista jatkosopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2061
mennessa, voi tdma vuokrasopimus jatkua toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden
irtisanomisajalla.

5.3 Irtisanominen

Mikali vuokralaisen tutkimusalueella toteuttamien selvitysten perusteella on iimeista, etta
tuulivoimaloiden rakentaminen ja/tai tuulivoimantuotanto ei ole alueella tarkoituksenmukaista tai
vuokralaisen viranomaislupaa koskeva hakemus hylatadan, vuokralaisella on oikeus paattaa tama
sopimus valittdmasti kirjallisella ilmoituksella vuokranantajalle.

Mikali vuokralainen ei ole kahden (2) vuoden kuluessa tdaman sopimuksen allekirjoituksesta
ryhtynyt toimenpiteisiin tuulivoimalahankkeen edistamiseksi, on kummalla tahansa osapuolella
oikeus irtisanoa sopimus paattymaan valittdmasti. Riittdvaksi toimenpiteeksi katsotaan, etta
vuokralainen on kaynnistanyt maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
tuulivoimayleiskaavaprosessin.

Mikali seitseman (7) vuotta on kulunut taman sopimuksen allekirjoittamisesta, eika Murtomaki 2 -
hankkeessa ole saatu rakennuslupaa tuulivoimalan rakentamiseksi, on vuokranantajalla oikeus
irtisanoa sopimus paattymaan valittémasti. Mikali lainvoimaisuuden puute johtuu ko. paatdksista
tehdyista valituksista, joiden kasittely on vielad kesken hallinto-oikeudessa (HaO) tai korkeimmassa
hallinto-oikeudessa (KHO), ei vuokranantajalla ole silloin oikeutta irtisanoa sopimusta.

Vuokralaisella on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdméa vuokrasopimus paattymaan valittdmasti milloin
tahansa sen jalkeen, kun Murtomaki 2 -hanketta varten laadittavalle maankaytté- ja rakennuslain
mukaiselle tuulivoimayleiskaava-alueelle rakennettu viimeinen tuulivoimalaitos on purettu kohdan
10) (Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa) mukaisesti.

Vuokranantaja voi purkaa tdman vuokrasopimuksen yksipuolisesti ilman irtisanomisaikaa, mikali
vuokralainen ei yhden (1) vuoden kuluessa erapaivasta suorita maksujaan.

5.4 Rahoittajan sisaantulo

Vuokralaisen rahoittajalla on vuokralaisen sopimusrikkomuksen tai muun vastaavan syyn
perusteella vuokrasopimuksen voimassapysymisen turvaamiseksi oikeus tayttda tahan
vuokrasopimukseen perustuvat velvoitteet vuokralaisen sijaan. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
kirjallisesti rahoittajan yhteystiedot vuokranantajalle 90 paivan kuluessa siitd, kun vuokralaisen
rahoittaja on tiedossa. Sen jalkeen, kun vuokralainen on ilmoittanut vuokralaisen rahoittajan
yhteystiedot vuokranantajalle, on vuokranantaja velvollinen ilmoittamaan Kkirjallisesti rahoittajalle
mahdollisesta vuokranmaksun laiminlyOnnistd tai muusta sopimusrikkomuksesta, joka voisi
oikeuttaa vuokranantajan vuokrasopimuksen purkuun. Vuokranantajalla ei ole oikeutta taman
vuokrasopimuksen purkuun, jos vuokralainen tai sen rahoittaja on suorittanut kyseisen
vuokramaksun ja/tai korjannut muun sopimusrikkomuksen 90 paivan kuluessa Vuokranantajan
rahoittajalle tekemasta ilmoituksesta lukien.



6) Vuokrat ja muut maksut
6.1 Tuulivoimalaitoskohtainen vuokra

Mikali Murtomaki 2 -hanketta varten laadittavalle, maankaytté- ja rakennuslain mukaiselle
tuulivoimayleiskaava-alueelle rakennetaan yksi tai useampi tuulivoimalaitos, maksaa vuokralainen
vuokranantajalle vuotuista vuokraa, jonka maara on 15 000 euroa / tuulivoimalaitos.

Tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maara jaetaan tutkimusalueen vuokranantajille seuraavasti:

- 30 % eli 4 500 €/vuosi/tuulivoimalapaikka maksetaan sille kiinteistolle tai
kiinteistdn palstalle, jossa tuulivoimalan perustus sijaitsee.

- 70 % eli 10 500 €/vuosi/tuulivoimalapaikka jaetaan liitteessa 1 maariteltyjen
tutkimusalueen kokonaispinta-alan ja kiinteiston tai kiinteistén palstan
tutkimusalueeseen kuuluvan pinta-alan suhteessa.

- Vuokran suuruus on minimissaan 1 000 € tutkimusalueen Kiinteistda tai kiinteiston
palstaa kohti per vuosi. Allekirjoitushetken jalkeen lohkotuilla kiinteistéilla ei ole
oikeutta 1 000 € minimikorvaukseen. Tallaisten kiinteistdjen osalta vuokran
suuruus maaraytyy kiinteiston tai kiinteistén palstan tutkimusalueeseen kuuluvan
pinta-alan ja tutkimusalueen kokonaispinta-alan suhteessa.

- Vuokran suuruus on minimissaan 13 000 € / vuosi / kiinteisto tai kiinteiston palsta,
mikali sille rakennetaan tuulivoimalaitos.

Jos rakennettava tuulivoimalamalli tulee olemaan haruksellinen, maksetaan vuotuisen vuokran
lisdksi  tuulivoimalaitoskohtaista  vuosittaista  harusvuokraa, jonka maara on 1200
euroa / tuulivoimalaitos. Tuulivoimalaitoskohtainen harusvuokra jaetaan kiinteistoille siind suhteessa
kuin harusten vaatima, puustosta vapaa alue niille jaottuu. Haruksellisen toteutusvaihtoehdon
periaatekuva on esitetty liitteessd 3 (Harusperustuksen periaatekuva - Murtomaki 2
tuulivoimapuisto). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd harusvuokra ei vahenna vuokranantajalle
maksettavaa tuulivoimalaitoskohtaista vuokraa.

Tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maksuvelvollisuus alkaa, kun vuokralainen on aloittanut kyseisen
tuulivoimalaitoksen rakentamisen eli perustuksen valuty6t. Mikali tuulivoimalaitokset rakennetaan ja
otetaan kayttdédn vaiheittain, alkaa vuokranmaksuvelvollisuus kunkin tuulivoimalaitoksen osalta
erikseen.

Tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maksuvelvollisuus paattyy sen jalkeen, kun kohdan 10)
(Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa) mukaiset toimenpiteet on saatettu loppuun. Mikali
tuulivoimalaitoksen toiminta keskeytyy pysyvasti tai tuulivoimalaitos puretaan ennalta-
arvaamattomasta syysta, paattyy tuulivoimalaitoskohtaisen vuokran maksuvelvollisuus sen jalkeen,
kun kohdan 10) (Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa) mukaiset toimenpiteet on saatettu
loppuun.

6.2 Korvaus uusista teistd, huolto- ja nostokentista ja maakaapelilinjoista

Uusista teista seka pysyvista huolto- ja nostokentistd maksetaan maanomistajalle 1 €/m?
kertakorvaus, mikali kyseiselle kiinteistdlle tai palstalle ei sijoitu tuulivoimalaa. Tiestdn korvattavana
leveytena katsotaan tien ajettava leveys + 2 metria tien kummaltakin puolelta. Jos tien ajettava
leveys on esimerkiksi 5 m, niin korvattava leveys on talléin 9 m. Nostokenttien korvattavaksi
alueeksi lasketaan murske- tai sorapintainen kantavuudeltaan parannettu alue lisattyna 2 metrilla
tasta alueesta ulospain.

Tie- ja nostoalueen viereen rakennettavista maakaapeloinneista ei makseta erillistd korvausta. Tie-
ja nostoalueiden ulkopuolelle rakennettavista maakaapelilinjoista maksetaan maanomistajalle 1
€/m? kertakorvauksena puustosta vapaana pidettavasta alueesta. Tie- ja nostoalueella tarkoitetaan
aluetta, joka ulottuu tien tai nostoalueen luiskan ulkoreunasta korkeintaan kolmen (3) metrin
etaisyydelle.



Mikali edella mainittujen korvattavien alueiden pinta-alat menevat paallekkain, ei korvausta
kuitenkaan makseta kuin kertaalleen suurimman kyseeseen tulevan korvaustason mukaisesti.

6.3 Tuulimittauslaitteet

Tuulimittausmaston asentamisesta maksetaan kertakorvaus 1 500 € / mittauspaikka. Mikali
mittausmaston harukset ulottuvat useamman kiinteistdn alueelle, jaetaan kertakorvaussummasta
300 € jokaista haruksen kiinnityskohdan kiinteistéa kohden. Muista tuulimittauslaitteista (sodar /
lidar) maksetaan kertakorvaus 500 € / mittauspaikka kyseiselle kiinteistolle. Korvaukset maksetaan
30 paivan kuluessa maston pystytyksesta tai tuulimittauslaitteen asentamisesta.

Vuokralainen ei maksa erillistd vuokraa tuulimittausajalta.
6.4 Vuokran ja muiden korvausten maaran tarkistaminen

Tuulivoimalaitoskohtainen vuokra ja harusvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
kayttéden perusindeksind marraskuu 2020 pistelukua, joka on 1977. Edelld mainittujen vuokrien
indeksitarkistus tehdaan vuosittain kunkin kalenterivuoden tammikuun alusta lukien ja
tarkistusindeksind kaytetdan viimeisintd tarkistushetkelld tiedossa olevaa indeksin pistelukua.
Vuokraa tai korvausta ei alenneta, vaikka indeksin pisteluku laskisi.

Esimerkki: Vuokraa tarkistetaan vuoden 2025 tammikuun alussa. Tarkistushetkelld viimeisin
julkaistu indeksin pisteluku on edellisen vuoden 2024 marraskuun pisteluku, joka on silloin myds
tarkistusindeksi.

Mikali elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, noudatetaan lopettamisajankohdan jalkeen
vuokrantarkistuksessa vastaavaa, erikseen sovittavaa kustannustason muutosta osoittavaa
indeksia tai muuta tunnuslukua.

6.5 Vuokrien ja maksujen suorittaminen

Vuokra- ja korvausmaarat on ilmoitettu ilman arvonlisaveroa. Mikali vuokra-alue on arvonlisaveron
piirissa, lisdtddn veron maara vuokrasopimuksessa mainitun vuokra- ja korvausmaaran paalle.
Talldin  vuokranantajan tulee olla hakeutunut Kkiinteiston kayttdoikeuden Iluovutuksesta
arvonlisaverovelvolliseksi ja esittdd siitd todistus vuokralaiselle. Vuokrien maksukausi on
kalenterivuosi. Vuokrat ja muut korvaukset maksetaan seuraavan vuoden 15. paivana maaliskuuta
mennessa vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille. Vuokran ja maksujen maaraytymiskauden
ollessa kalenterivuotta lyhyempi, lasketaan vuokralle seka muille korvauksille kuukausiperusteinen
maara.

Korvaukset uusista teista, huolto- ja nostokentista ja maakaapelilinjoista maksetaan rakentamisen
valmistumisen jalkeen, viimeistaan seuraavan vuoden 15. paivana maaliskuuta.

Ellei vuokraa ja muita korvauksia suoriteta erapaivéan mennessa, on vuokralainen velvollinen
maksamaan eraantyvalle saatavalle erapaivastd maksupadivaan asti korkolain mukaista
viivastyskorkoa.

7) Purkuvakuus

Vuokralainen asettaa kullekin vuokra-alueelle rakennetulle tuulivoimalaitokselle purkuvakuuden,
jonka maara on 70 000 euroa / tuulivoimalaitos. Kunkin yksittisen tuulivoimalaitoksen vakuuden
tulee olla voimassa, kunnes ko. tuulivoimalaitos on purettu. Vakuus voi olla vuokralaisen valinnan
mukaan joko (i) rahavakuus, joka on maksettu vuokranantajan yhdelle suomalaiselle pankkitilille, (ii)
pantattu pankkitalletus kuittaamattomuustodistuksella, (iii) pankkitakaus, (iv) vakuutusyhtion tai
rahalaitoksen antama omavelkainen takaus tai (v) muu vastaava markkinakdytdannén mukainen
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vakuus (kuten maksukykyisen emoyhtion antama omavelkainen takaus). Vuokralaisen tulee
ilmoittaa valitsemansa vakuuden muoto vuokranantajalle kirjallisesti kunkin vakuuseran asettamisen
yhteydessa.

Vakuus asetetaan neljassa erassa, jotka on lueteltu alla:

. Erad 1: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen rakentaminen on
alkanut

. Era 2: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen kayttdéonotosta on
kulunut viisi (5) vuotta

. Era 3: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen kayttdonotosta on
kulunut kymmenen (10) vuotta

. Era 4: 25% vakuuden yhteisarvosta, kun tuulivoimalaitoksen kayttdéonotosta on

kulunut 15 vuotta

Tuulivoimalaitoksen kayttddnotolla tarkoitetaan tdssd vuokrasopimuksessa sita paivaa, jona
kyseinen tuulivoimalaitos on hyvaksytty —maankaytté- ja rakennuslain  mukaisessa
loppukatselmuksessa kayttddonotettavaksi.

Vakuuden maara sidotaan elinkustannusindeksiin  (1951:10=100) kayttden perusindeksina
marraskuu 2020 pistelukua, joka on 1977. Elinkustannusindeksin tarkistus tehdaan kunkin
vakuuseran asettamisen yhteydessa kyseiselle vakuuseralle seka aiemmin asetetuille vakuuserille.
Kun viimeinen era on asetettu, tulee vakuuden suuruuden olla 70 000 euroa / tuulivoimalaitos
korjattuna elinkustannusindeksin muutoksella. Viimeisen vakuuseran asettamisen jalkeen
indeksitarkistusta ei enaa tehda.

Vuokralaisella on oikeus muuttaa vakuuden muotoa johonkin ylld mainituista vakuusmuodoista
esimerkiksi tdman vuokrasopimuksen siirtotilanteissa tai muusta perustellusta syysta ilmoittamalla
siita kirjallisesti vuokranantajalle.

Vuokranantaja on velvollinen vapauttamaan vakuuden kunkin yksittdisen tuulivoimalaitoksen osalta
yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun yksittdinen tuulivoimalaitos on purettu ja kohdan 10)
mukaiset velvoitteet vuokra-alueen osalta taytetty tai kun vuokralainen on toimittanut uuden
korvaavan tdman vuokrasopimuksen mukaisen vakuuden.

Vuokralainen ei ole velvollinen asettamaan vakuutta tuulivoimalaitokselle siltd osin kuin vuokralainen
asettaa kyseista tuulivoimalaitosta koskevan vakuuden viranomaisen paatdksen tai maarayksen
taikka lupamaarayksen perusteella. Taman tarkoituksena on estda paallekkdisen vakuuden
asettamisvelvollisuus.

8) Tutkimus- ja Vuokra-alueen kaytto: oikeudet ja velvollisuudet
8.1 Tuulivoimalat

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5. luvun
tarkoittamana muuna maanvuokrana tuulipuiston soveltuvuudenarviointia, suunnittelua,
rakentamista, toimintaa ja purkamista varten. Vuokralainen saa selvittdd vuokra-alueen
soveltuvuuden tuulivoimalaitoksen paikaksi suorittamalla sielld esimerkiksi mittauksia ja
pystyttamalla tuulenmittausmastoja. Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueella suunnitella, rakentaa,
kayttaa, yllapitda, kunnostaa ja korvata tuulivoimalaitoksia (yksi tai useampi) oheislaitteineen seka
tuulipuiston toimintaan liittyvid rakennuksia, rakennelmia, rakenteita, laitteita ja alueita, kuten
harukset, sahkd- ja muuntoasemat, kytkinlaitteet, huoltorakennukset, varastoalueet ja -rakennukset,
nostoalueet ja pysakointialueet. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd nostoalueella tarkoitetaan
tuulivoimalan  valittomaan Iaheisyyteen rakennettavaa, kooltaan n. 0,6 ha olevaa
murskepaallysteista ja tasattua aluetta. Vuokralaisella on oikeus tarvittaessa suojata vuokra-alueella
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sijaitsevat ja omistamansa rakenteet aidalla. Vuokralaisella on halutessaan oikeus myos lisata
tuulivoimalaitosten maaraa, mikali saa siihen tarvittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan hankkimaan tuulivoimalaitoksen rakentamista
ja sdhkoéntuotantoa varten tarvittavat luvat.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella harjoitettavasta tuulivoimalatoiminnasta aiheutuvasta
kiinteistdverosta, kuten vuokralaisen rakentamiin rakennuksiin, rakennelmiin tai muuhun
omaisuuteen kohdistuvasta KkiinteistOverosta, seka maapohjan kiinteistoveron mahdollisesta
korotuksesta, joka johtuu maapohjan ottamisesta vuokralaisen tuulivoimalaitostoiminnan kayttéon.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja vastaa muilta osin maapohjan kiinteistdverosta.
Vuokranantaja laskuttaa tuulivoimatoiminnasta johtuvan, maapohjaan vuosittain kohdistuvan
kiinteistdveron vuokralaiselta. Laskun liitteena taytyy olla selvitys kiinteistéveron maaraytymisen
perusteista.

Vuokralaisella on oikeus kaataa vuokra-alueella metsaa siltd osin kuin se on tarpeen tuulipuiston
soveltuvuudenarviointia, suunnittelua, rakentamista, toimintaa ja purkamista varten kohtien 8.1
(Tuulivoimalat), 8.2 (Tiet) ja 8.3 (llmajohdot ja maakaapelit) mukaisesti. Kaadettu puutavara on
vuokranantajan omaisuutta, ellei muuta sovita. Hakkuiden toteutuksesta, mitta- ja
laatuvaatimuksista, ajankohdasta ja puutavaran poiskuljetuksesta sovitaan yhdessa osapuolten
kesken vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen hakkuiden aloittamista.

Vuokranantajalla on oikeus kayttdda vuokra-aluetta sellaiseen tavanomaiseen maa- ja
metsatalouteen, metsastykseen ja kalastukseen, joka ei haittaa vuokralaisen tuulivoimalaitosten ja
tuulipuiston suunnittelua, rakentamista tai toimintaa. Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
voi luovuttaa metsastys- ja kalastusoikeuksia alueelle.

Vuokranantaja ei suorita tai tule sallimaan tutkimus- ja vuokra-alueella tai sen valitttmassa
l&heisyydessa toimia, joiden seurauksena syntyisi tuulipuiston tai tuulivoimaloiden toimintaa
haittaavia rakenteita, kuten toisia tuulivoimaloita, muita rakennuksia, rakenteita tai esteita, kuten
nopeakasvuista puustoa. Edelld mainittu rajoitus ei koske YIT Suomi Oy:ta tai sen omistamia
hankeyhtidita ja rajoituksesta huolimatta vuokranantaja voi myontaa kayttdoikeuden tai vuokrata
maa-alueita YIT Suomi Oy:lle tai sen omistamille hankeyhtidille. Vuokranantaja ei myéskaan suorita
tai tule sallimaan sellaisia kaivuu-, hakkuu tai muita t6itd (kuten kaivuut kaapelilinjojen ylapuolella),
jotka voivat vahingoittaa vuokralaisen tuulipuiston rakenteita, kuten ilmajohtoja ja kaapelilinjoja.

Nykyiset rakennukset saavat olla paikoillaan, mutta vuokralainen ei vastaa niiden kunnossapidosta.
Vuokranantaja pyrkii kohtuudella edistdmaan ja myo6tavaikuttamaan vuokralaisen tuulipuiston
kehitykseen, suunnitteluun ja rakentamiseen, esim. avustamalla vuokralaista luvitusvaiheessa.

Allekirjoittamalla tadman sopimuksen vuokranantaja antaa suostumuksensa vuokralaisen
tuulivoimaloiden sijoittumisesta naapurikiinteistoille.

8.2 Tiet

Vuokralainen saa korvauksetta oikeuden kayttaa tuulipuiston suunnittelu-, rakentamis-, toiminta-, ja
purkamisvaiheessa vuokranantajan olemassa olevia yksityisteitd vuokra-alueelle ja vuokra-alueella
kulkemiseen seka jokaiselle vuokra-alueen ulkopuolella sijaitsevalle tuulivoimalaitospaikalle
kulkemiseen. Vuokralaisella on oikeus tarvittaessa omalla kustannuksellaan siirtda, korvata,
leventaa, parantaa, kunnostaa ja uusia vuokranantajan olemassa olevia yksityisteita siten, etta niita
voidaan kayttda myos erikois- ja raskaisiin kuljetuksiin.

Vuokralaisen on korjattava tai korvattava olemassa oleville teille vuokralaisen toiminnasta
aiheutuneet valittémat vauriot, jollaisina ei pideta uusien teiden rakentamista.

Vuokralainen vastaa kayttamiensa ja rakentamiensa teiden yllapidosta tuulipuiston rakentamisen ja
toiminnan kulloinkin edellyttdmaan tasoon.



Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan rakentaa vuokra-alueelle ja kohdassa 2) (Vuokra-
alue) mainitulle kiinteistdlle tie olemassa olevalta tieltd jokaiselle yksittaiselle tuulivoimalaitoksen
rakennuspaikalle ja sen jalkeen oikeus kayttda ja tarvittaessa omalla kustannuksellaan siirtaa,
korvata, leventaa, parantaa, kunnostaa ja uusia naitd uusia teitd siten, ettd niitd voidaan kayttaa
my0s erikois- ja raskaisiin kuljetuksiin. Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus kayttaa vuokralaisen
alueelle rakentamia tai kunnostamia teitd seka antaa kolmansille osapuolille vastaava kayttéoikeus.
Mikali vuokranantajalla on tarve kayttaa vuokralaisen alueelle rakentamia tai kunnostamia teita
suurimittaiseen ammattimaiseen kayttéon, tulee asiasta sopia vuokralaisen kanssa etukateen.
Vuokranantajan ja kolmansien osapuolien teiden kayttd ei saa haitata tuulipuiston rakentamista tai
toimintaa. Vuokranantajan tulee korjata ja kolmannen osapuolen tulee olla velvollinen valittdmasti
korjaamaan tielle aiheuttamansa vahingon. Ellei vahinkoa ole korjattu valittomasti, on vuokralaisella
oikeus korjata aiheutunut vahinko vuokranantajan kustannuksella. Tienkaytostd on sovittava
erikseen tieosuuskuntien kanssa silté osin kuin tie on tieosuuskunnan hallussa.

Vuokralaisella on oikeus paattaa lopulliset tielinjaukset ottaen kuitenkin huomioon, ettd vuokralainen
pyrkii sijoittamaan tiet niin, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa vuokranantajalle, ja varaamaan
vuokranantajalle mahdollisuuden vaikuttaa teiden sijainteihin. Lopullinen linjaus ilmenee liitteessa 2.

Teiden rakentamisesta maksettavat korvaukset on maaritelty tdman sopimuksen kohdassa 6.2.
8.3 limajohdot ja maakaapelit

Vuokralaisella on oikeus suunnitella, rakentaa, asentaa, pitda, yllapitda, korvata ja kunnostaa
sahkd- ja muita ilmajohtoja, seka sahkd-, tele- ja muita kaapeleita tuulipuiston sisaista verkkoa varten
littddkseen tuulipuiston verkonhaltijan verkkoon seka rakentaa sahkd-, muuntamo- ja kytkinasemia
seka muuta tuulivoimalatoiminnan kannalta valttamatonta laitteistoa vuokra-alueella ja kohdassa 2)
mainitulla Kiinteistolla.

Vuokralaisella on oikeus paattaa lopulliset sijainnit ottaen kuitenkin huomioon, ettd vuokralainen
pyrkii sijoittamaan ilmajohdot, kaapelit, sekd sahkd-, muuntamo-, ja kytkinasemat niin, ettei niista
aiheudu kohtuutonta haittaa vuokranantajalle, ja varaamaan vuokranantajalle mahdollisuuden
vaikuttaa em. Sijainteihin. Lopullinen linjaus ilmenee liitteessa 2.

Kaapeleiden rakentamisesta maksettavat korvaukset on maaritelty tdman sopimuksen kohdassa
6.2.

9) Korvausvastuu

Vuokralainen vastaa kaikesta vuokralaisen vuokra-alueella harjoittamasta toiminnasta tai
suostumuksellaan tapahtuvasta toiminnasta vuokranantajalle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutuneista valittémista vahingoista. Vuokralainen sitoutuu toimimaan alueella vuokra-aikana
voimassa olevan lainsdadannon mukaisesti ja siistimaan alueen rakentamisen ja kayton jalkeen
vahintaan alueen vuokraushetken siisteystasoon.

Vuokranantaja vastaa kaikista omasta toiminnastaan tai suostumuksellaan tapahtuvasta toiminnasta
vuokralaiselle tai kolmannelle osapuolelle aiheutuneista valittdmista vahingoista, jotka kohdistuvat
vuokra-alueeseen tai vuokralaisen siella harjoittamaan toimintaan tai vuokralaisen omistamiin
rakennelmiin  ja laitteisiin. Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
suostumuksestaan tapahtuvasta sellaisesta toiminnasta, josta saattaa aiheutua haittaa tai vahinkoa
vuokralaiselle tai kolmannelle osapuolelle, joka kohdistuu vuokra-alueeseen tai vuokralaisen siella
harjoittamaan toimintaan tai vuokralaisen omistamiin rakennelmiin ja laitteisiin.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei vuokra-alueella ja kohdassa 2) mainitulla kiinteistolla ole harjoitettu
sellaista toimintaa, eikad vuokra-alueella ole sailytetty jatteita tai aineita, joista voi aiheutua vuokra-
alueen maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali maaperassa ilmenee pilaantuneisuutta,
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vuokranantaja vastaa sen puhdistamisesta siltd osin kuin se on tarpeen ennen tuulivoimaloiden tai
niihin liittyvien muiden rakenteiden tai rakennelmien rakentamista. Vuokralainen ei vastaa alueella
aiemmin tapahtuneen toiminnan mahdollisesti aiheuttamasta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta.

10) Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan purkamaan ja
viemaan pois vuokra-alueelta tuulivoimalaitoksen laitteet ja rakennukset sekd muun omaisuutensa
ja siistimaan alueen. Tuulivoimaloiden perustukset ja muut maanpinnan alapuoliset rakenteet saavat
jaada maisemoituina paikoilleen, ellei niita tarvitse poistaa viranomaismaaraysten perusteella.

Mikali asennettuja johtoja tai kaapeleita tulee poistaa viranomaismaaraysten perusteella, vastaa
vuokralainen tasta. Muussa tapauksessa johdot ja kaapelit saavat ja&da vuokra-alueelle.

Vuokralaisen rakentamat tiet sekd nosto- ja huoltoalueet siirtyvat vuokranantajalle
vuokrasopimuksen paattyessd korvauksetta ja jaavat vuokranantajan kayttdoon, ellei muuta ole
sovittu.

Edelld mainitut toimenpiteet tulee suorittaa viimeistdan yhden (1) vuoden Kkuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta. Mikali vuokralainen ei ole yhden (1) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta tehnyt ylla mainittuja toimenpiteitd, on vuokranantajalla oikeus
siistid vuokra-alue vuokralaisen kustannuksella ja myds oikeus ilman vuokralaisen suostumusta
kayttda tdman sopimuksen kohdan 7) mukaista vakuutta rakennelmien purkamis-, poistamis- ja
maisemointikustannusten korvaamiseksi. Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-
alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

11) Vuokraoikeuden siirtaminen ja kirjaaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtda tama vuokrasopimus vuokranantajaa kuulematta. Vuokralaisen tulee
ilmoittaa tdman vuokrasopimuksen mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien siirrosta kirjallisesti
vuokranantajalle 90 paivan kuluessa sen jalkeen, kun vuokrasopimus on siirretty.

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus kirjata tdhan vuokrasopimuksen perustuva vuokraoikeus
maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti Maanmittauslaitoksen yllapitdmaan lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Vuokranantaja antaa suostumuksen siihen ja vakuuttaa, etta tama vuokraoikeus
voidaan kirjata ensimmaiselle etusijalle lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Vuokranantaja vastaa siita,
ettd mahdolliset sellaiset tahot, joilla on kiinteistdon aikaisemmin paremmalla etusijalla kirjattu
oikeus, antavat tahan suostumuksensa.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan siita, ettd tdhan vuokrasopimukseen perustuvat
kiraamismerkinnat poistetaan lainhuuto- ja Kkiinnitysrekisterista kohtuullisessa ajassa taman
vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen.

12) Kiinnitys ja panttaaminen

Vuokralaisella on oikeus hakea kiinnitysta ja pantata kolmannelle taman vuokrasopimuksen
mukainen vuokra-alueeseen kohdistuva vuokraoikeus seka vuokra-alueella sijaitsevat vuokralaisen
omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet, ainesosat ja tarpeistot.
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13) Soveltuva laki ja erimielisyyksien ratkaisu
Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia mukaan lukien maanvuokralain (258/1966,
muutoksineen) 5. luvun muuta maanvuokraa koskevia maarayksia siind maarin kuin nama

maaraykset eivat eroa tdman vuokrasopimuksen maarayksista.

Tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet saatetaan kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

14) Lisaehdot

Tama vuokrasopimus tulee voimaan heti, kun se on molemmin puolin allekirjoitettu.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Hyvaksymme edella olevan vuokrasopimuksen.

paivana kuuta 2021 paivana kuuta 2021
Vuokranantaja Vuokralainen
YIT Suomi Oy

Jarno Hautamaki, YIT Suomi Oy:n
valtuuttamana

Liitteet:

Liite 1 (Tutkimusalueen kartta — Murtomaki 2 -tuulivoimapuisto)
Liite 2 (Kartta Vuokra-alueesta) (Tullaan liittdmaan sopimukseen mydhemmin)
Liite 3 (Harusperustuksen periaatekuva — Murtomaki 2 -tuulivoimapuisto)



