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KHALL 12.04.2021 § 90

Virkkulankyla-konseptin mukaiset asuinymparistét on tarkoitettu 55 vuotta
tayttaneille asukkaille mutta, samassa yhteydessa voi toimia hyvin eri
ikaisia ihmisia palvelevia palveluita. Tavoitteena on kehittdd suomalaista
asumista siten ettd ikdantyminen Suomessa on entistd parempi ja
arvostetumpi kokemus seka tehda suomalaisen asumisen muutoksesta
mahdollisimman turvallista ja laadukasta.

Pyhajarvelle tullaan rakentamaan 4-kerroksinen ARA-rahoitteinen senio-
reille suunniteltu Virkkulakoti-kerrostalo keskelle kaupunkia maakuntajarvi
Pyhajarven valittémaan laheisyyteen. Rakennuksessa on 22
vuokra-asuntoa yhteisine tiloineen.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA on tehnyt ehdollisen varauk-
sen Virkkulankyla Oy:n Pyhajarven vuokra-asuntojen rakentamisen
korkotukilainan hyvaksymiseen. Korkotukilainan maara on 2.691.523
euroa. Korkotukilainan vakuudeksi edellytetaan Pyhajarven kaupungin
omavelkaista takausta.

ARA arvioi korkotukilainahakemuksia valtioneuvoston vahvistaman
kayttdsuunnitelman mukaisesti. Keskeisena tavoitteena on minimoida riskit
asuntojen tulevasta vajaakaytdsta. Vuokratalojen sijoittuminen vahvan
vuokra-asuntokysynnan alueille ja hyville rakennuspaikoille vahentaa
oleellisesti riskia, silla vuokratalojen korkea kayttdaste takaa tasaisen
kassavirran.

Kunnalla on merkittava rooli kohtuuhintaisen asumisen edistajana. ARA,
Valtiokonttori ja Suomen Kuntaliitto pitavat tarkeana, etta kunnat omilla
toimillaan edesauttavat ARA-vuokra-asuntojen rakentamista ja arvioivat
osaltaan niihin liittyvia riskeja.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan
kattavilla vastavakuuksilla.

Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa,
markkinoilla toimivan yhteisdn velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien
ja valtion yhteisessd maaraysvallassa. Lisdksi kunta voi mydntaa
takauksen tai muun vakuuden, jos se perustuu lain perusteella
hyvaksyttyyn tukiohjelmaan tai yksittaiseen tukeen tai liittyy yhteisolle tai
saatidlle annettuun palveluvelvoitteeseen.



Kunnat voivat myontaa takauksia ARA-asuntotuotantoa varten kuntakon-
serniin kuuluville yrityksille ja muille yhteisoille. ARA:n myontamat korkotuet
sosiaalista asuntotuotantoa varten ovat EU-oikeuden mukaisia SGEI-tukia
ja ne tayttavat komission paatdksessa asetetut edellytykset. SGEI-tuella
tarkoitetaan tukea, jota kaytetaan yleista taloudellista etua koskevien
palveluiden tuottamiseen, esim. sosiaaliseen asuntotuotantoon.

Vaadittavien vastavakuuksien ei tarvitse kattaa koko takaukseen liittyvaa
riskia, vaan riittaa, ettd ne kattavat kunnan riskienhallinnan nakokulmasta
riittdvan osan. Pyhajarven kaupunki on edellyttanyt takauksille 80 %:n
vastavakuutta.

Kaikissa tilanteissa kunnan tulee ottaa huomioon EU:n valtiontukisdannok-
set. Erityisen tarkeaa on huomata, etta valtiontukisdéannokset on otettava
huomioon myds niissa tilanteissa, missa takaus annetaan
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan kuntakonserniin kuuluvan yhteisén
tai kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa olevan
yhteison velasta tai sitoumuksesta, jottei kilpailuolosuhteita vaaristeta.

Komissio on pyrkinyt selventdmaan valtiontukisdanndksien soveltamista
antamalla niista erilaisia tiedonantoja. Komissio on antanut tiedonannon
SEUT 107 ja 108 artiklan soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C
155/02).

Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttdminen
rittda osoittamaan, ettei yksittadinen kunnan takaus ole valtiontukea:

) lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa
takauksen laajuus voidaan mydntamishetkelld mitata asianmukaises-
ti (kiinted enimmaismaara ja rajattu voimassaoloaika)

) takaus ei kata missdan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta
) takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta

Pyhajarven strategian yhdeksi strategiseksi tavoitteeksi on asetettu
viihtyisa elinymparistd. Taman pohjalta vuoden 2021 talousarvion
tavoitteissa on eri vaesto- ja ikaryhmille soveltuvan nykyaikaisen
asuntotuotannon edistaminen. Vuokratalon rakentaminen Virkkulankyla
Oy:n toimesta on Pyhajarven kaupunkistrategian mukaista toimintaa.

Kaupunginjohtajan paatésehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta

1. Pyhajarven kaupunki myontaa Virkkulankyld Oy:lle Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus ARA:Ita otettavalle 2.691.523 euron lainalle kaupungin
omavelkaisen takauksen. Laina-aika on 41 vuotta. Pyhajarven kaupungin
takaus kohdistuu Pyhajarvelle rakennettavaan ARA-vuokrataloon.

Investoinnilla kehitetdan kuntalaisille tarjottavia vuokra-asuntopalveluita.

2. Pyhajarven kaupunki edellyttaa takaukselle Virkkulankyla Oy:lta



KVALT § 21

2.153.218 euron (2.691.523 €/80 %) vastavakuutta.

3. Pyhajarven kaupunki perii takauksesta 0,3 %:n vuotuisen takausprovi-
sion vuoden lopussa olevan luottomaaran mukaisesti.

Paatos:

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen kohdat
1-3.

Paatos:

Martti Savolainen, Vasemmistoryhma esitti, ettad asia palautetaan valmiste-
luun, koska ei ole selvaa kuinka suuren rasitteen ja vastuun lainatakaus,
seka valivuokrausmallin vuokrariskit mahdollisesti tyhjina olevista
huoneistoista kaupungille aiheuttavat.

Kaupungin riski on minimoitava, mikali asiassa edetaan

1. On selvitettdva kuinka suuren riskin lainatakaus kaupungille aiheuttaa,
mikali omistaja Virkkulankyla joutuisi vaikeuksiin tai tekisi konkurssin

2. Mikali asuntoja jaa tyhjilleen, tyhjien asuntojen kuluista ei pida kaupun-
gin vastata

3. Asiasta jarjestetaan valtuustolle iltakoulu.

Vasemmistoryhma

Martti Savolainen, Teija Mykkanen, Jorma Leskinen, Jouni Jussinniemi

llpo Karvonen, Keskustan valtuustoryhma kannatti kaupunginhallituksen
paatosesitysta.

Raija Leppaharju, Kansanliike Pyhajarvi kannatti Martti Savolaisen,
Vasemmisto valtuustoryhman esitysta.

Asko Kauranen, Keskustan valtuustoryhma esitti, etta asia kasitelldan
tassa kokouksessa.

Puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa on tehty kannatettu esitys
asian palauttamisesta valmisteluun, joten asiasta on aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti danestystavaksi nimenhuutodanestysta siten, etta
ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista tdssa kokouksessa
aanestavat "JAA" ja ne, jotka kannattavat Martti Savolaisen, Vasemmiston
valtuustoryhman esitysta, ettd asia palautetaan valmisteluun aanestavat
"ElI".

Puheenjohtajan esittama aanestysesitys ja danestystapa hyvaksyttiin.

Suoritetussa danestyksessa annettiin seitsemantoista (17) "JAA" aanta ja
kymmenen (10) "EI" aanta.



Puheenjohtaja totesi danestystulokseen 17-10 viitaten, ettad asian kasittely
jatkuu tassa kokouksessa.

Aanestysluettelo on péytakirjan liitteena nro 5.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen paatéseh-
dotuksen kohdat 1-3.



