SWECO ﬁ

KAAVASELOSTUS

” PYHAJARVEN KAUPUNKI

PYHASALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
TERVEYSKESKUS




SWECO ﬁ

Kasittelyvaiheet

Vireilletulokuulutus

15.10.2018

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §)

2.5.2019-3.6.2019

Nihtavilldolo (MRA 27 §)

15.4.-15.5.2020
26.10-25.11.2021

Hyvaksyminen, kaupunginhallitus

Hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto

vaihe

paivays

2(27)




SWECO ﬁ

Sisdlto
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ....cciiuiireirenirnniieniieesieeiisesiresirasrnsrsesssssssssssassrasss 3
1.1 Kaava-alueen sijainti ja tehtava......c..coereeeciiiiiecirrr e e e e e 3
2 L2 1 - 4
2.1 Kaavaprosessin Vaiheet........ccuucerieeeiiiieinicrrecerrrecs e s reseee s s e e e s s e na s s s enanes 4
3 LAHTOKOHDAT ....cucotrtiritrtircissinetsssstssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssens 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.......cccceeireniiieeiiieniiieiereeeerencereerereeeeenneeennenes 5
3.1.1 LUONNONYMPATISTO ceeiiiiiiiiiiieeeeeeieiiiiiteteeeeessrsiireeeeeeessssinreeeeeesssssnssnneeeeessnns 5
3.1.2 Maisemarakenne ja MaiSemMakuVa........ccceeeriiiieeeiiiee e sceee e ecree e seaee e 6
3.1.3 Rakennettu YMPEriStO.....ccceeecureeeeiiiieeeiiiee et e e e e sree e e abee e e 11
3.1.4 MAANOMISTUS ..etieeiitiieeeiiiee et tee et e e et e e e ee e e s nre e e s snreeesenreeesenreeesennees 12
3.2 SuuNNittelutilanne......cccoev s 13
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet........ccccocvveeiiiiieeinciiee e, 13
3.2.2 MaaKuNtaKaaVva .....ccocueeeiuiieniee ettt ettt ettt s e e s saee e 13
3.2.3 Yleiskaava ja asemMakaava.......cccceeeuieeiiiiieeeciiieee et 15
3.2.4 RaAKENNUS AIESTYS uuriiieiiiiieeeiireeeeiitee e ettt e e esireeeesabee e e saaeeeesabaeesennbeeeesnsees 16
3.2.5 Asemakaavan perusselVityKSet.......cccceeiuiireeiiieee e 16
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET......cccceiiiiiiiiiiiiieireirecresnee e 17
4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat padtokset..........ccceeeerreenneirnenene. 17
4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ..........ccoeeeeiiiieeeiciriececcinnecenceenenane. 17
4.3 ViranomaiSyhteistyl.......ccceuiiiiieeiiiiieceiiiieieeerreiencesreeeneeseenasessennsesssennsesssennnes 17
4.4 Asemakaavan tavoitteet........ccccciiiiiiiiiiiiiii 17
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS. ... .ottt rseiisesseisessraserasseesseessenssens 20
5.1  Aluevaraukset .........ooeeeeeeuiiiiiiiiiiiinn e 20
5.2 Kaavan vaikutuKset........ccccceeeiiiiiiiiminiiiiiiiiiiinrininnnnneerees s 21
5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon .........cccceeeeeeiiicciiiiieee e, 21
5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon .........cccccevvveeeeeeiccccivieeeeeen, 21




SWECO ﬁ

5.2.3 MUUL VaTKUTUKSEL ..ccueieiiiieeiee ettt 22

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS...c.iiiiiiitiiriiriiriirieiineiseisesiressrassrassrsssiasssenssens 25

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.........cc.cceverenirencreannns 25
Liitteet:

Seurantalomake 28.2.2022

Sairaalan korttelin 1321 asemakaavan muutos melu-, runkomelu- ja tarindselvitys

15.6.2021
Kartat:

Ote voimassa olevasta asemakaavasta 10.3.2020

Asemakaavakartta 1:2000 28.2.2022

2(25)




SWECO ﬁ

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen sijainti ja tehtava

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven keskustan lansiosassa, Emolahdentien luoteispuo-
lella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lahdetien varren asuinkortteleihin, rautatieta
reunustavaan puistoalueeseen ja Ratatien varren asuinkortteleihin ja koillisessa Emolah-
dentiehen.

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Pyhdjarven uuden sairaalan alueelle korttelei-
hin 1321-1322 seka viereisille VP-viheralueille. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mah-
dollistaa palveluasuntorakentaminen Toipilaspolun jatkeena olevan Keidastien pohjois-
puolelle VP-alueelle seka tarkistaa uuden sairaalan tontti seka Toipilaspolun ja Emolah-
dentien véalinen alue vastaamaan toteutunutta tilannetta. Lisdksi nykyisessd kaavassa
osoitettu LP-alue muutetaan viheralueeksi.

Suunnittelualueen sijainti.
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2.1
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo, kaavoituskatsaus 2018, kvalt 15.10.2018.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 §&:n sekda MRA 30 §:n mukaisesti 2.5.-
3.6.2019 valisen ajan Pyhdjarven kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin inter-
netsivuilla (tekla 16.4.2019 §28). Kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa.
Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilld 15.4.-15.5.2020 vélisen ajan.

Kaavaehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilld 26.10 — 25.11.2021 valisen ajan
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3.1

3.1.1

LAHTOKOHDAT

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Pyhajarven uuden sairaalan alueelle seka vie-
reiselle VP-viheralueelle.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa palveluasuntorakentaminen Keidastien
pohjoispuolelle VP-alueelle seka tarkistaa uuden sairaalan tontti seka Toipilaspolun etela-
puoleiset korttelialueet vastaamaan toteutunutta tilannetta. Lisdksi nykyisessa kaavassa
osoitettu LP-alue muutetaan asuin- ja viheralueeksi.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven keskustaajaman lansiosassa, Emolahdentien luoteis-
puolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lahdetien varren asuinkortteleihin, rauta-
tietd reunustavaan puistoalueeseen ja Rautatien varren asuinkortteleihin, idassa ja ete-
lassa Emolahdentiehen ja lannessa viheralueeseen. Suunnittelualuetta ymparoivat erillis-
pientalojen ja rivitalojen korttelialueet.

Suunnittelualue on osa Pyhéjarven keskustaajamaa. Suunnittelualueen valittdmassa 13-
heisyydessa Emolahdentien itdpuolella sijaitsee valtaosa Pyhajarven liikeyrityksista seka
kunnallisia palveluja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Luonnonymparistd

Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelman koh-
teita tai Natura-alueita. Alueelta ei ole havaintoja uhanalaisista tai muista huomionarvoi-
sista lajeista (laji.fi 17.6.2021). Alueella ei ole luonnonymparist6a, joten vesilain, luonnon-
suojelulain tai metsalain mukaisia kohteita ei ole, ei my6skaan uhanalaisia luontotyyp-
peja.

Sairaalan tontti on lahes kokonaan rakennettua aluetta seka tie- ja pysdkointialuetta. Sai-
raalan tontin lansipuolella sijaitseva asuinalueiden viliin rajautuva alue seka sairaalan
tontin itdpuolella Emolahdentien varrella sijaitseva alue ovat nykyiselladn metsdista viher-
aluetta. Viheralueet ovat pienia, kooltaan noin 8000 m2 ja 2000 m2.

Suunnittelualueelle ei ole tehty erillista luontoselvitystd. Suunnittelutydssa on tukeuduttu
Pyhdsalmen keskustan asemakaavan muutoksen yhteydessa laadittuun luontoselvityk-
seen (Sweco Ymparistd Oy, Oulu, 4.10.2017). Pyhasalmen keskusta-alueen asemakaava-
muutoksen suunnittelualue rajautuu lannessa Sairaalan korttelin asemakaavamuutoksen
suunnittelualueeseen.
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3.1.2 Maisemarakenne ja maisemakuva
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Yleiskuvaus

Pyhéajarven keskusta ja Pyhdsalmi sijaitsevat Suomenseldan maisemamaakunnassa Keski-
Suomen jarviseudun rajalla. Alue on vedenjakajaseutua Pohjanmaan ja Jarvi-Suomen va-
lilla. Maisema on perusmuodoltaan loivapiirteistd ja kumpuilevaa. Suunnittelualueen Ia-
heisid maisemia hallitsee Pyhajarvi, joka on Pohjois-Pohjanmaan suurimpia jarvia. Jarven
pinta-ala on noin 12 400 ha ja sen rantaviiva on monimuotoinen. Pyhdjarven keskusta on
sijoittunut sen pohjoisosaan Tikkalansalmen kohdalle. Suomenselkd kuuluu kokonaan
keskiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen. Asutus on harvaa ja keskittynyt kylamai-
sesti laaksoihin, tai selanteiden rinteille ja vesistdjen tuntumaan.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Pyhdjérven kult-
tuurimaisemat.
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Pyhé&jarven kulttuurimaisemat

D Maakunnallisesti arvokas i -alue, paivitysi inti 2014

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Pyhdjérven kulttuurimaisemat. (Arvokkaat maisema-alu-
eet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden

maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015).
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Maisemarakenne

Pyhajarven keskustan lakialue ja vedenjakaja on pohjois-eteldasuuntainen pitkda kumpare,
joka yhdistyy pohjoisessa Kopsinrinteeseen. Kumpareen paalla kulkee Vanha Pyhajarven-
tie ja osittain Emolahdentie. Kapean kumpareen lansipuolella maasto laskee kohti Keltun-
lampea, itdpuolella kohti Pyhdjarvea.

Cwa

Suunnittelualueen sijainti. (Ortokuva MML).

Topografia

Suunnittelualueen itdpuolitse kulkeva Emolahdentie sijaitsee pohjois-eteldsuuntaisella
harjanteella, joka on alueen korkein kohta, korkeusasemaltaan n +156 m. Maasto laskee
loivasti Emolahdentieltd lanteen. Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan suhteellisen ta-
saista aluetta. Suunnittelualueen pohjoispuolella on maavallin paalle rakennettu rautatie,
joka ei kuitenkaan suoraan rajoitu suunnittelualueeseen.
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Vinovalovarjoste Pyhdjédrven keskustasta. (MML Paikkatietoikkuna.)

Maapera

Suunnittelualueen maapera on pdaasiassa hienoainesmoreenia. Alueen itdosassa Emo-
lahdentien varrella on kalliomaata. Alueen lansiosassa on saraturvetta.

Alueen maaperd. Punaisella vdrillé on esitetty kalliomaa, oranssilla hienoainesmoreeni, harmaalla
saraturve ja vaaleansiniselld alue, jonka maaperd on hienoa hietaa ja pohjamaalaji savea. (Kartta
maaperd 1:20 000 GTK Maankamara)
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Maisemakuva

Suunnittelualue on maisemaltaan taajamaymparistod. Alueen keskellda on vuonna 2017
valmistunut kookas sairaalarakennus. Rakennuksen sivustalla ja edessa on laajoja pysa-
kointialueita. Rakentamattomat alueet sairaalakorttelin lansipuolella ja itdpuolella Emo-
lahdentien varressa ovat luonteeltaan rakennettujen alueiden valiin rajautuvia metsaisia
vélialueita. Teiden varsilla on tonteilla ja tiealueen reunavyohykkeilld kasvavaa puustoa.
Sairaalakorttelin lansipuolelle kortteliin 1320 on valmistunut tdman kaavaprosessin ai-
kana palvelutalo.

Pohjois-eteldsuuntaisella harjanteella kulkeva Emolahdentie hahmottuu maisemassa hal-
litsevana. Emolahdentien ja taajaman sisdisen paatien, Ollintien, risteyksessa on kiertoliit-
tyma, joka erottuu solmukohtana. Tarkeimmat nakymat alueelle avautuvat kiertoliitty-
masta Toipilaspolkua pitkin kohti sairaala-aluetta.

Nékymd Emolahdentieltd kiertoliittymdstd kohti sairaala-aluetta. Kuvassa taustalla ndkyvd vanha
sairaalarakennus on purettu, sen paikalla on uusi sairaala. (www.google.fi/maps 2011)



http://www.google.fi/maps
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Emolahdentien  risteys  ja  kiertoliittymd,  suunnittelualue  kuvassa  vasemmalla.
(www.google.fi/maps 2011)

Pyhdjédrven uusi sairaala (http://www.pyhajarvi.fi/sairaala)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Pyhajarven alueella oli 1500-luvun puolivalissa asutusta, joka lisddntyi edelleen 1600-lu-
vulla. Asutus oli pitkddan harvaa ja muodostui yksittdistaloista ja pienistad taloryhmista.
1800-luvun lopulta lahtien sotavuosiin saakka kunnan hengellinen ja maallinen keskus oli
Pyhajarven kirkonkyla. Salmenkyldn, nykyisen Pyhdsalmen, merkitys alkoi kasvaa 1920-
luvulla rautatien rakentamisen myota. Hallinnolliset ja kaupalliset palvelut siirtyivat kir-
konkylalta Pyhasalmelle 1940-luvun alkupuolella.

11 (25)
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Pyhdsalmen taajamassa olemassa olevat rakennukset ovat perdisin padasiassa 1900-|u-
vun jalkipuoliskolta ja 2000-luvun alusta. Suunnittelualueella sairaalan tontilla sijaitseva
sairaalarakennus on valmistunut 2016-2017. lkdihmisten 63-paikkainen palvelukoti sai-
raalan lansipuolella on valmistunut 2019. Suunnittelualuetta ymparoivilla alueilla sijaitse-
vat rakennukset ovat valmistuneet 1900-luvun jalkipuoliskolla.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia eika 16ytopaikkoja. Tie-
dot on tarkistettu Museoviraston muinaisjaannosrekisterista 25.1.2018.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (RKY 2009)

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa
edustavia alueita tai kohteita.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (MRKY 2015)

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa
edustavia alueita tai kohteita.

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté

Suunnittelualueella ei ole paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda edusta-
via alueita tai kohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualue on keskitetyn vesihuollon piirissa.

Kaakossa aluetta rajaa Emolahdentiehen (tie 7700). Vilkkaasti liikennoity Emolahdentie
johtaa taajaman sisdisend paatiena Vaskikellontielta-Kiuruvedentielta (tie 27) Jyvaskylan-
tielle (valtatie 4). Emolahdentie hahmottuu taajaman ydinkeskusta-aluetta ldannessa ra-
jaavana tiena.

Sosiaalinen ymparisto ja palvelut
Alue tukeutuu kuntakeskustan palveluihin.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on pdaosin Pyhdjarven kaupungin omistuksessa.
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3.2

3.2.1

3.2.2

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viran-
omaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava niiden toteutta-
mista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemdan ja 2008 tarkistaman
paatodksen. Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vastikdan uudistettu kolmessa vaiheessa. Poh-
jois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu
23.11.2015, kaava on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltdvia teemoja ovat
energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparisto, liikennejarjes-
telma ja logistiikka. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017. Siina kasiteltavia teemoja ovat
kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu-
alueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset sekd puolustusvoimien alueet.
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018 ja madratty tulemaan voimaan maakuntahallituksessa 5.11.2018 maankaytto-
ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Kaavassa kasiteltavia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima-, suoalueiden ja verkostojen
tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd Oulun seudun lii-
kenne ja maankaytto.

Vahvistetussa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee keskusta-
toimintojen alueella (C). Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun
kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Suun-
nittelumaaraysten mukaan kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen si-
jainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, etta alue
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muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan koko-
naisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoit-
tuvien toimintojen maarittelyyn, liikennejdrjestelyihin seka keskusta-alueen taajamaku-
vaan. Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella
sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan seudulli-
sia vahittaiskaupan suuryksikoita, enimmaismitoitukseltaan 20 000 k-m2.

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Pyhajarven kult-
tuurimaisemat. Suunnittelumaardysten mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja
kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttd sekd maisema- ja kulttuuriym-
paristdarvot. Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien mai-
sematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistda huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan mai-
semaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota selvityksessa Arvokkaat mai-
sema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-Pohjan-
maan liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirtei-
den ja arvojen sdilymiseen.

Alue kuuluu luonnon monikadyttdalueeseen. Merkinnalld osoitetaan virkistyskaytén kan-
nalta kehitettavia, arvokkaita luontokohteita sisaltavia aluekokonaisuuksia. Suunnittelu-
maardysten mukaan alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota arvokkaiden luontoalueiden virkistyskayttomahdollisuuksien edistamiseen, niiden
valisten reittien muodostamiseen sekda maisema- ja ymparistéarvojen sdilymiseen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa Pyhajarven taajama kuuluu Oulun etelai-
sen alueen kaupunkiverkkoon (kk-3). Merkinnalla osoitetaan maakunnan eteldosan maa-
seutukaupunkien verkko, joka muodostaa Oulun eteldisen aluekeskuksen ydinalueen.
Suunnittelumaaraysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kaupan ja mui-
den palvelujen, elinkeinoeldman, asutuksen, liikenteen ja virkistystoimintojen sijoitte-
lussa on pyrittava tehostamaan verkostokaupungin olemassa olevien yhdyskuntien aluei-
den kayttoa kuntien valisella yhteistyolla ja tyonjaolla. Alueen kaupunkikeskuksiin voidaan
sijoittaa seutua palvelevia vahittaiskaupan suuryksikkoja, jotka tulee sijoittaa siten, etta
ne ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.
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3. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu mineraalivarantoalueeseen (ekv).
Merkinnalla osoitetaan sellaisia vyohykkeitd, joissa on todettu merkittavia malmi- ja mi-
neraalivarantoja.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto).

3.2.3 Yleiskaava ja asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1992 vahvistettu Pyhdsalmen Kopsin ja Laitisen
rakennuskaavan muutos. Suunnittelualueeseen kuuluvat korttelissa 1321 sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), sen itdpuolella Emolahden-
tien varressa sijaitseva yleinen pysakointialue (LP) ja lansipuolella rivitalokortteleiden va-
liin rajautuva osa puistosta (VP).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. (http://www.paikkatieto.airix.fi/paikkatieto/pyhajarvi)

3.2.4 Rakennusjarjestys
Pyhajarven rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 2008 (KV 30.06.2008, 438§).

3.2.5 Asemakaavan perusselvitykset

Kaavoitusta varten tarvittavat lahtotiedot saadaan paaosin Pyhdjarven kaupungilta.
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4.1

4.2

4.3

4.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Suunnittelu on kaynnistetty tammikuussa 2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Tiivis vuorovaikutus kaa-
van laatijan ja osallisten vélilla on perusta tydon onnistumiselle.

Kaavaprosessin aikana jarjestetdan MRL:n mukaiset julkiset ndhtaville asettamiset, jolloin
kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa
siitd mielipiteita ja muistutuksia. Tassa hankkeessa osallisia ovat mm.:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

o Trafi

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Alueen ja ldhiymparistdbn maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, yhdistykset ja yhtei-

sot

Kaavasuunnitelmien nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla, kuten
kunnalliset ilmoitukset Pyhajarven kaupungissa ilmoitetaan. limoitus julkaistaan sanoma-
lehden, kuntatiedotteen seka kaupungin virallisen ilmoitustaulun lisdksi internetissa kau-
pungin kotisivulla.

Koska asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vdhainen, ei osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa tarvita (MRL 63 §).

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot sekd asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdo-
tusvaiheessa.

Asemakaavan tavoitteet

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Pyhdjarven uuden sairaalan alueen ymparis-
téon.
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa palveluasuntorakentaminen Keidastien
pohjoispuolelle VP-alueelle sekd tarkistaa uuden sairaalan tontti vastaamaan toteutu-
nutta tilannetta. Lisdksi nykyisessa kaavassa osoitettu LP-alue muutetaan asuin- ja viher-
alueeksi. Alueelle laaditut, osittain jo toteutetut suunnitelmat ohjaavat vahvasti kaavarat-
kaisua. Lisaksi tarkistetaan Toipilaspolun eteldpuoleiset korttelialueet vastaamaan toteu-
tunutta tilannetta.

Keidastien pohjoispuolelle VP-alueelle on suunniteltu palvelutalo. Kaavamuutoksessa pohjana ovat
laaditut suunnitelmat.
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Estaltn
25% (= 14 "
- hwspaen sisesn ryunasia_

Sairaalan edustalle suunniteltu helikopterin laskeutumispaikka. Laskeutumisaluetta ympdréi téysin
estevapaa alue. Lasku/noususektori 15% (=8,5 astetta) suuntautuu kohti itdd. Sektorin alaosassa
esteeton nousukulma on 25% (=14 astetta) estevapaan alueen reunasta, sektorin yléosassa estee-
tén nousukulma on 67% (=34 astetta). Ldhestymis- ja noususektorin raja jossa ei saa olla 30,5 m
korkeampia esteitd sijoittuu Potilaspolun itépuolelle Iéhelle Emolahdentietd.
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5.1

20 (25)

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Aluevaraukset
YS
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi on osoitettu
olemassa olevan tilanteen mukaisesti Toipilaspolun pohjoispuolella Lahdetien ja Potilas-
polun valissa sijaitseva tontti. Korttelialueella on vuonna 2017 valmistunut sairaalaraken-
nus. Kaavamuutoksessa varaudutaan sairaalan laajentamiseen, laaditun suunnitelman
mukaiselle paikalle.

Sairaalan edustalle Toipilaspolun varrelle on suunniteltu lddkarihelikopterin laskeutumis-
alue. Piha-alueen rakentamisessa tulee huomioida laskeutumisalueen ymparilla sijaitse-
vat tdysin estevapaat alueet seka esteeton lasku-noususektori, joka suuntautuu laskeutu-
mispaikasta itda kohti.

Korttelialueella rakentamattomat, istutettavat osat tulee istuttaa puistomaisiksi viheralu-
eiksi. Toipilaspolun varrelle istutetaan asemapiirustuksessa suunnitellun mukaisesti puu-
rivi.

AR-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue palvelutaloa varten.

Lahdetien lansipuolelle, sen ja viheralueen viliin rajautuvalle alueelle, on osoitettu rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, joka on varattu palvelutaloa
varten. Alueelle on suunniteltu palvelutalo, kaava noudattaa laadittua suunnitelmaa. Pal-
velutalo on valmistunut tdman kaavaprosessin aikana 2019.

Korttelialueella rakentamattomat, istutettavat osat tulee istuttaa puistomaisiksi viheralu-
eiksi. Korttelialueella tulee huolehtia kevyen liikenteen yhteyden sailymisesta Lahdetielta
Keidastieta myoten korttelin lansipuolella sijaitsevalle puistoalueelle.

VP
Puisto.

Emolahdentien varressa Toipilaspolkua ja Potilaspolkua reunustavat alueet on varattu
puistoksi. Puistoalueen suunnittelussa tulee huomioida alueelle Emolahdentieltd avautu-
vat nakymat.
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5.2

5.2.1

5.2.2

Emolahdentien varteen on osoitettu aluevaraus pienelle puistoalueelle, joka toimii la-
hinna suojaviheralueena. Paikalla on nykyiselldadn rakentamaton, metsdinen alue. Puisto-
alueiden suunnittelussa tulee huomioida sairaalan edustalle suunnitellun ladkarihelikop-
terin laskeutumisalueen ja esteettéman lasku-noususektorin asettamat vaatimukset.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutoksella alueella voimassa oleva asemakaava paivitetdan vastaamaan jo suun-
niteltua, osittain jo toteutettua tilannetta. Kaavamuutosalue sijaitsee jo rakentuneen taa-
jama-alueen sisdlla, joten rakentamisella ei sindnsa ole merkittavia vaikutuksia rakennet-
tuun ymparistoon. Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
alue sijoittuu samalle paikalle ja saman laajuisena, kayttotarkoitukseltaan samanlaisena
kuin alueella jo entuudestaan voimassa olevassa kaavassa. Palvelutaloa varten varattu
korttelialue sijoittuu rakentamattomalle paikalle aikaisemmin rakennettujen korttelialu-
eiden valiin, missa se tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutok-
sessa on huomioitu kevyen liikenteen yhteyden jatkuminen Toipilaspolulta ja Keidastielta
korttelin lansipuolella sijaitsevalle viheralueelle.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten sekd palvelutaloa varten va-
ratulla rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueilla ko. alueille laa-
dittujen ja osittain jo toteutettujen suunnitelmien mukaan madritellyt tehokkuusluvut
ovat selvasti suuremmat kuin ympardivilla korttelialueilla. Sairaalan korttelissa tehok-
kuusluku, jossa on huomioitu myo6s laajennusmahdollisuus, on e=0.80 ja palvelutalon
korttelialueella e=0.40, ymparoivilla korttelialueilla tehokkuusluvut ovat e=0.20 — e=0.30.
Toteutuessaan suunnitelmien mukaisina sairaalan ja palvelutalon korttelialueet tulevat
erottumaan ymparistodan selvasti tiiviimmin rakennettuina kokonaisuuksina.

Potilaspolun ja Emolahdentien valiin rajautuvan, voimassa olevassa asemakaavassa pysa-
kointialueeksi varatun korttelialueen muuttaminen viheralueeksi kohentaa ympariston
laatua tarkean liikenteellisen ja taajamakuvallisen solmukohdan, Emolahdentien ja Ollin-
tien, risteysalueen tuntumassa.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen Pyhd-
jérven kulttuurimaisemat ominaispiirteisiin ja arvoihin. Kaavamuutosalue sijaitsee arvok-
kaan maisema-alueen reunalla, osana Pyhajarven taajamaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.
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5.2.3
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Melu-, runkomelu- ja tarindvaikutukset

Pyhajarven sairaalan korttelin 1321 asemakaavan muutosta varten laadittiin melu-, ta-
rind- ja runkomeluselvitys (liite, Sairaalan korttelin 1321 asemakaavamuutos, melu-,run-
komelu- ja tarinaselvitys).

Meluvaikutukset

Tien tai katuosan melu muodostuu useiden ajoneuvojen yhteisvaikutuksesta, mutta
myosyksittdisen ajoneuvon melua joudutaan tarkastelemaan varsinkin ydaikana. Tielii-
kenteen melu riippuu nopeudesta, liikenteen maarasta ja koostumuksesta, ajo-olosuh-
teista, tien pituuskaltevuudesta, tien pinnasta, renkaista, saasta, tarkastelupaikasta jne.
Nopeusrajoitus mallinnusalueella oli 40-50 km/h. Mallinnuksessa on kaytetty |dhtdole-
tusta, etta liikkenteestd 90 % tapahtuu padivdaikaan (klo 7-22) ja loput 10 % ydaikaan (klo
22-7).

Paiva- ja ybajan melun ohjearvot ylittyvat nykytilanteen ja ennustetilanteen liikkennemaa-
rilla kahden asuinrakennuksen kohdalla korttelissa 1322, tonteilla 4 ja 5 . Ylitys ei ole mer-
kittava, eika uutta asuinrakentamista ole osoitettu melualueille. Merkittava tekija alueella
on ajoneuvoliikenteestd aiheutuva melu. Erityisid maarayksia melun suhteen ei kaavaan
katsota melumallinnuksen perusteella tarpeelliseksi.

Kaavaan annetaan kuitenkin maaraykset sallittavista melutasoista. Kaavamaaraykset tu-
lee huomioiduksi em. kahden asuinrakennuksen kohdalla Rakennuslupaa edellyttavassa
uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa.

Koska meluohjearvot koskevat myos virkistysalueita muutetaan Emolahdentien ja Potilas-
polun risteysalueen yhteydessa V-puistoalueeksi osoitettu, pieni viheralue suojaviheralu-
eeksi EV.

Ymparistoon levidvaa melutasoa voidaan alentaa laskemalla alueen likkennenopeuksia.
Runkomelu- ja tarindvaikutukset

Tarindselvityksessa on tutkittu rautatieliikenteen aiheuttaman tarindn vaikutusta raken-
teisiin ja asumismukavuuteen. Arviointi suoritettiin raiteilla kulkevan tarinan ja runkome-
lun kannalta haitallisimman junatyypin mukaan, joka nykyhetkelld ja tulevaisuudessa on
taysi tavarajuna. Henkil6junat ovat tavarajuniin verrattuna paljon kevyempia, jolloin tava-
raliikenne on maaraava tekija.

Selviyksen perusteella alueen tarindarvot eivat ylita sallittuja ohjearvoja.
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Termilld runkomelu tarkoitetaan maaperan kautta rakennukseen siirtyvaa varahtelya,
joka muuttuu daneksi. Runkomelu syntyy kiskon ja junan pyorien kosketuksen aiheutta-
masta varahtelystad, joka valittyy radan alusrakenteiden ja maaperdn kautta laheisten ra-
kennusten perustuksiin. Adni etenee perustuksista rakennuksen runkorakenteita pitkin
huonetilojen seina-, valipohja- ja ylapohjarakenteisiin. Rakennusosien vardhtely aiheuttaa
huonetilojen pinnoissa danen sateilya, joka etenee ilmassa paineaaltoina, jotka ovat ais-
tittavissa danena.

Runkodanesta aiheutuvan hairion suhteellisen harvinaisuuden takia tutkimusta sen vaiku-
tuksesta ihmiseen on melko vahan. Runkomelun kiusallisuus riippuu danitasosta, hairion
toiston maarastd, melun taajuussisallosta seka tilan taustamelutasosta.

Suomessa, kuten monissa muissakin maissa, ei runkomelulle ole annettu ohje-tai raja-ar-
voja, mutta VTT on esittdnyt runkomelutasoille suosituksia (liite, s.11, kohta 3.2.3, tau-
lukko 3.3)

Runkomeluun liittyva varahtely on voimakkuudeltaan niin vahaista, ettei sitd voida ha-
vaita rakennuksen térindna, joten se ei aiheuta minkdanlaista vaaraa rakenteille. Runko-
meluhaitta on yleensa suurin, kun seka rakennuksen ja vaylan perustukset ulottuvat suo-
raan peruskallioon tai kovaan kitkamaahan.

Tulosten perusteella kalliossa runkomelu levida laajemmalle alueelle kuin moreenissa. Ny-
kyisen rakennuskannan kannalta laskennallisen arvion perusteella suunnittelualueella
kolme asuinrakennusta ja terveyskeskus sijaitsevat alueella, jossa runkomelu voidaan ko-
kea hairitsevaksi (runkomelutaso > 35 dB). Laskennallisen arvion perusteella runkomelu
voidaan kokea hairitsevaksi myos yhdessa liikerakennuksessa (runkomelutaso > 45 dB).

Kaavoituksella on monia keinoja huomioida tarinada tai runkomelua, joista yksi on toimin-
tojen ja rakennusten sijoittaminen mahdollisimman kauas tarindldhteesta eli tassa ta-
pauksessa junaraiteista seka sijoittaa suurempaa runkomelua ja tarinaa sallivia toimintoja
epavarmalle alueelle. Tarindn tai runkomelun vaimentaminen on rakenteellisten ratkaisu-
jen ja rakennustyyppien valinnalla mahdollista, mutta ilman konkreettisia mittauksia nii-
den maaraaminen tai velvoittaminen on haasteellista. Runkomelun vaimentaminen teh-
daan yleensa jonkinlaisella joustavalla kerroksella esimerkiksi paksulla taytolld, eristyk-
sella tai joustokerroksella ja suurissa kohteissa jousituksella.

selvityksen perusteella suositellaan jatkotutkimuksia erityisesti runkomelun arviointiin.
Asumismukavuuteen vaikuttavan tarinan ja runkomelun hairitsevyytta voidaan kartoittaa
esimerkiksi mittaamalla, mutta myos kyselytutkimuksella.
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5.2.4 Muut vaikutukset
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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle Toipilaspolun
varrelle on suunniteltu ldadkarihelikopterin laskeutumisalue. Laskeutumisalueen ymparilla
sijaitsevat estevapaat alueet sekd esteeton lasku-noususektori, joka suuntautuu laskeu-
tumispaikalta kohti itda, on otettava rakentamisessa huomioon. Niilld voi olla vaikutuksia
my0ds Emolahdentietd ymparoivien viheralueiden istutuksiin, rajoittaen istutusten kor-
keutta. Estevapaan laskeutumis- ja lentoonldahtosektorin asettamat vaatimukset voivat
vaikuttaa rakentamiseen myos Pyhédjarven keskustan alueella. Helikopteritoiminnasta voi
aiheutua satunnaista melua suunnittelualueelle ja sen ymparist66n seka Pyhajarven kes-
kustan alueelle.
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6.1

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaa-

vamaadrayksineen.

Oulussa 28.2.2022
likka Ranta, arkkitehti SAFA, YKS-298

Sweco Ymparistd Oy

Kaisa Makiniemi, TkT arkkitehti SAFA

Sweco Ymparistd Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 626 Pyhajarvi Tayttamispvm 28.02.2022
Kaavan nimi Pyhasalmen asemakaavan muutos, terveyskeskus
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 28.02.2022
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.10.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,8311 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,8311
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 5,8311 100,0 27103 0,46 0,0000 -181
A yhteensa 2,1534 36,9 6812 0,32 -0,0522 -359
P yhteensa
Y yhteensa 2,4178 41,5 19339 0,80
C yhteensa
K yhteensa 0,3174 5,4 952 0,30 0,0595 178
T yhteensa
V yhteensa 0,1985 3,4 0,1296
R yhteensa
L yhteensa 0,6384 10,9 -0,2425
E yhteensa 0,1056 1,8 0,1056
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5,8311 100,0 27103 0,46 0,0000 -181
A yhteensa 2,1534 36,9 6812 0,32 -0,0522 -359
AR-1 0,8527 39,6 3411 0,40 0,0378 -151
AR 0,7014 32,6 2104 0,30 -0,0627 -153
AO 0,4026 18,7 805 0,20 -0,0273 -55
AL 0,1967 9,1 492 0,25
P yhteensa
Y yhteensa 2,4178 41,5 19339 0,80
YS 2,4178 100,0 19339 0,80
C yhteensa
K yhteensa 0,3174 5,4 952 0,30 0,0595 178
KL 0,3174 100,0 952 0,30 0,0595 178
T yhteensa
V yhteensa 0,1985 3,4 0,1296
VP 0,1985 100,0 0,1296
R yhteensa
L yhteensa 0,6384 10,9 -0,2425
Kadut 0,6097 95,5 -0,0620
Kev.lik.kadut 0,0287 4,5 -0,0013
LP -0,1792
E yhteensa 0,1056 1,8 0,1056
EV 0,1056 100,0 0,1056

S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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